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ПРЕДИСЛОВИЕ 


Во исполнение решений XXVII съезда КПСС в нашей стране прово¬ 
дится широкая программа улучшения жилищных условий трудящихся. 
Все более красивыми и благоустроенными становятся города и села на¬ 
шей Родины. Меняется их облик. В местах застройки увеличивается чис¬ 
ло школ, больниц, клубов, кинотеатров, предприятий торговли и быто¬ 
вого обслуживания. 

На совещании по вопросам ускорения научно-технического про¬ 
гресса, которое состоялось в ЦК КПСС 11 июня 1985 г., отмечалось, что 
наша страна не может стать на путь свертывания социальных программ 
и будет впредь широко вести строительство жилья, совершенствовать 
здравоохранение, развивать образование, науку и культуру. 

Советское государство направляет огромные средства — более 20% 
общего объема капитальных вложений в народное хозяйство — на стро¬ 
ительство жилья. 

На апрельском (1985 г.) Пленуме ЦК КПСС отмечалось, что важ¬ 
но и впредь наращивать усилия в решении такой социальной проблемы, 
как жилищная, с тем чтобы в перспективе обеспечить каждую семью от¬ 
дельной квартирой или благоустроенным домом. 

Доставшийся советскому народу после победы Великой Октябрьской 
социалистической революции жилищный фонд был не только мал, но и 
находился он главным образом в руках частных застройщиков. В 1923 г. 
доля частных владельцев в общем объеме жилищного строительства сос¬ 
тавляла 80,8%. По мере роста государственного жилищного строитель¬ 
ства доля индивидуальных застройщиков сокращалась, в 1924 г. она 
была равна 72,7%, а к 1926 г. уменьшилась до 62,5%. 

Еще в решениях XIII съезда ВКП(б) (май 1924 г.) указывалось на 
необходимость широкого привлечения населения страны к строитель¬ 
ству жилья, подчеркивалось, что успешное решение жилищной проб¬ 
лемы возможно лишь с помощью народа, его самодеятельностью и ма¬ 
териальным участием 1 . В целях массового привлечения средств и даль¬ 
нейшего развития инициативы населения 19 августа 1924 г. ЦИК и СНК 
СССР издали постановление «О жилищной кооперации» 2 , которое пре¬ 
доставляло гражданам Союза ССР право добровольно объединяться в 
жилищные кооперативные товарищества. 

Были образованы три вида первичных организаций жилищной ко¬ 
операции: 

жилищно-арендные кооперативные товарищества (ЖАКТ), имев¬ 
шие своей целью использование муниципализированных домовладе¬ 
нии, предоставленных им внаем органами местного хозяйства; 

рабочие жилищно-строительные кооперативные товарищества 
(ЖСКТ), которым были предоставлены наибольшие льготы со стороны 
государства; 

общегражданские жилищно-строительные кооперативные товари¬ 
щества. Их членами могли быть все граждане, достигшие 18-летнего воз¬ 
раста и не лишенные имущественных прав. Не должно было служить 
препятствием и социальное положение. 

Для создания ЖСКТ требовалось участие, по крайней мере, 
10 чел. 


1 Решения партии и правительства по хозяйственным вопро¬ 
сам.— М.: Политиздат, т. 1.— С. 427. 

2 СЗ СССР, 1924, № 5, ст. 60, 
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Жилищно-строительные кооперативы через Цекомбанк получали 
государственные ссуды в размере до 90% сметной стоимости дома на 
срок до 60 лет. Постепенно такое строительство получило довольно 
большой размах. За счет банковского кредита только по РСФСР к на¬ 
чалу 1937 г. было построено 15 060 домов суммарной жилой площадью 
468,6 тыс. м 2 , в них проживало 771,3 тыс. чел. Несмотря на то, что число 
пайщиков из года в год увеличивалось, жилищно-строительная коопе¬ 
рация удовлетворить всех жилплощадью не могла. На 1 января 1937 г. 
в жилищно-строительных кооперативах РСФСР состояло 284 тыс. чел., 
из них 104,6 тыс. чел. еще не были обеспечены жилой площадью. 

Жилищная кооперация того времени строила жилые дома почти 
целиком за счет средств государства через кредит банка. Кроме того, 
право передавать жилищно-строительной кооперации государственные 
средства на строительство домов было предоставлено государственным 
органам, и ресурсы ЖСК значительно пополнились промышленными 
наркоматами, ведомствами и их предприятиями. Хозяйственные 
ррганы, передавая средства жилищной кооперации, обеспечивали 
благоустроенным жильем основные кадры своих работников, закрепляя 
их в своей системе. Таким образом предполагалось создать в распоря¬ 
жении ведомств маневренный жилищный фонд для обеспечения их наи¬ 
более ценными кадрами. Но на деле иногда получалось, что жилая 
площадь распределялась не тем категориям лиц. Бывали случаи, когда 
жилой дом, возведенный с привлечением значительных средств пред¬ 
приятий, переходил в бесконтрольное распоряжение кооператива и за¬ 
селялся без ведома и участия этих предприятий. Получалось, что члены- 
пайщики жилищной строительной кооперации за счет государства полу¬ 
чали квартиры в бессрочное и бесконтрольное пользование при очень 
незначительном вложении собственных средств. 

Жилищный фонд, построенный жилищной кооперацией к началу 
1937 г., с учетом всех денежных источников обошелся государству в 
1,5 млрд. руб. (в старом масштабе цен) и фактически превратился в лич¬ 
ную собственность отдельных членов жилищно-строительной коопера¬ 
ции. 

Кроме того, органы жилищной кооперации не обеспечили надлежа¬ 
щего руководства своей системой. Строительство велось без учета налич¬ 
ных ресурсов и возможностей. Из-за плохой организации работ оно 
затягивалось на 3—4 года и более. Это приводило к значительному удо¬ 
рожанию жилищного строительства и к большим убыткам. При сравни¬ 
тельно небольшом объеме строительства жилищная кооперация имела 
многочисленный аппарат, на содержание которого ежегодно расходо¬ 
валось около 4 млн. руб. 

Постановлением ЦИК и СНК СССР от 17 октября 1937 г. «О сохра¬ 
нении жилищного фонда и улучшении жилищного хозяйства в горо¬ 
дах» 1 было установлено, что в дальнейшем строительство домов жи¬ 
лищно-строительными кооперативами могло осуществляться лишь за 
счет их собственных средств. Государственным учреждениям и пред¬ 
приятиям было запрещено в какой бы то ни было форме вкладывать 
средства в строительство домов, осуществляемое через жилищно-стро¬ 
ительную кооперацию. Постановлением Совета Министров СССР от 
20 марта 1958 г. 2 наряду с индивидуальным жилищным строительством 
в сложившихся формах отмечалась целесообразность более широкого 


1 СЗ СССР, 1937, № 69, ст. 314. 

2 СП СССР, 1958, № 5, ст. 47. 



развития жилищно-строительной кооперации с привлечением собст¬ 
венных средств населения. 

Член ЖСК был обязан до начала строительства полностью внести 
средства, необходимые для строительства дома. Отсутствие государст¬ 
венного кредита создавало, естественно, большие трудности, так как 
не каждая семья, решившая приобрести квартиру, имела столько сбе¬ 
режении, чтобы их хватило для оплаты стоимости квартиры. Кроме того, 
разница между государственными оптовыми и розничными ценами на 
строительные материалы и детали составляла примерно 10—12%. Ес¬ 
тественно, при таких условиях ЖСК не получали дальнейшего развития, 
всего их было создано лишь 260. 

Начало широкого развития жилищно-строительной кооперации сле¬ 
дует считать с момента выхода постановлений ЦК КПСС и Совета Ми¬ 
нистров СССР от 1 июня 1962 г. № 561 «Об индивидуальном и коопера¬ 
тивном жилищном строительстве» х , Совета Министров СССР от 19 
ноября 1964 г. № 943 «О дальнейшем развитии кооперативного жилищ¬ 
ного строительства» 1 2 . 

Придавая кооперативному жилищному строительству серьезное 
значение, а также учитывая, что вступление граждан в кооперативы 
сопряжено с большими материальными затратами, было предусмотрено 
предоставление кооперативам существенных льгот. Все эти меры при¬ 
влекли в жилищно-строительную кооперацию значительное количест¬ 
во граждан, сделали этот вид строительства популярным. Для широкого 
развития жилищно-строительной кооперации многое сделано не только 
в городах и рабочих поселках, жилищная кооперация шагнула и в 
сельскую местность. 

Так, с июня 1962г. в стране создано 34,6 тыс. кооперативов, для 
которых построено 103 млн. м а жилой площади, что позволило улуч¬ 
шить жилищные условия 3,5 млн. семей. 

Государственный кредит на это строительство уже составил 6,8 
млрд. руб. от членов Ж<Ж, на финансирование кооперативного жилищ¬ 
ного строительства поступило 5,2 млрд. руб. 

Постановление Верховного Совета СССР «О развитии жилищного 
хозяйства и улучшении использования и сохранности жилищного фон¬ 
да» 3 обязывает местные Советы народных депутатов оказывать все¬ 
мерную помощь предприятиям и организациям, жилищно-строительным 
кооперативам, а также владельцам индивидуальных жилых домов в 
техническом обслуживании жилья и его ремонте, а также не допускать 
приемки в эксплуатацию вновь построенных и капитально отремонти¬ 
рованных жилых домов с недоделками и дефектами. 

Постановлением от 19 августа 1982 г. № 765 «О жилищно-строитель¬ 
ной кооперации» 4 Совет Министров СССР, определяя пути дальнейшего 
развития жилищно-строительной кооперации в городах и сельской мест¬ 
ности, установил, что жилищно-строительные кооперативы организу¬ 
ются при исполкомах местных Советов народных депутатов, при пред¬ 
приятиях, учреждениях и организациях, а также при колхозах и иных 
кооперативных и общественных организациях. Исполкомы местных Со¬ 
ветов народных депутатов, предприятия, учреждения и организации 
должны предоставлять возможность для вступления в жилищно-стро¬ 
ительные кооперативы гражданам, нуждающимся в улучшении жилищ- 


1 СП СССР, 1962, № 12, ст. 93. 

2 СП СССР, 1964, № 25, ст. 147. 

3 Ведомости Верховного Совета СССР, 1981, № 26, ст. 833. 

4 СП СССР, 1982, № 23, ст. 120. 
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ных условий, и прежде всего гражданам, которые в соответствии с за¬ 
конодательством Союза ССР и союзных республик пользуются правом 
внеочередного получения жилых помещений. Госплан СССР, Советы 
Министров союзных республик, министерства, государственные коми¬ 
теты и ведомства СССР обязаны предусматривать в проектах государст¬ 
венных планов экономического и социального развития СССР выделе¬ 
ние на строительство кооперативных жилых домов лимитов капитальных 
вложений, строительно-монтажных подрядных и проектно-изыскатель¬ 
ских работ, а также необходимых материалов и оборудования по нор¬ 
мам и ценам, установленным для государственного жилищного строи¬ 
тельства. 

В планы капитального строительства должны включаться только те 
кооперативные жилые дома, по которым имеется утвержденная в уста¬ 
новленном порядке проектно-сметная документация и под строительство 
которых отведены земельные участки. Строительство домов жилищно¬ 
строительных кооперативов должно осуществляться государственны¬ 
ми и межколхозными подрядными и другими строительными организа¬ 
циями в соответствии с нормами продолжительности строительства и с 
широким применением типовых проектов жилых домов, соответствую¬ 
щих по своему благоустройству, планировочным решениям и набору 
квартир потребностям членов жилищно-строительных кооперативов. 

Развитие жилищно-строительной кооперации на селе — дело боль¬ 
шой государственной важности, одна из мер, направленных на закреп¬ 
ление кадров в колхозно-совхозном производстве. Местные советские 
органы призваны всячески содействовать сельскому кооперативному 
строительству, пропагандировать его, оперативно и квалифицированно 
решать связанные с ним вопросы. 

В настоящее время предпочтение отдается строительству одно- и 
двухквартирных кооперативных жилых домов усадебного типа, а также 
многоквартирных блокированных домов с надворными постройками для 
ведения личного подсобного хозяйства. Жилищно-строительным коопе¬ 
ративам предоставляется банковский кредит, исходя из сметной стои¬ 
мости строительства дома с учетом стоимости надворных построек. 

Это наилучшим образом решает задачу максимального благоуст¬ 
ройства села, дает возможность приблизить жилье к производству, 
найти дополнительные резервы по увеличению производства сельско¬ 
хозяйственной продукции в общественном и личном секторе. 

Всего в стране к настоящему времени организовано свыше 1400 сель¬ 
ских ЖСК, для них построено более 9000 домов общей площадью около 
1 млн. м 2 . На финансирование их строительства выдан государствен¬ 
ный кредит в размере свыше 80 млн. руб. 

В Российской Федерации строительство впервые началось в Мос¬ 
ковской области. Активно развивается оно в Украинской, Белорусской, 
Узбекской, Литовской, Латвийской и Эстонской союзных республиках. 

Одним из факторов, сдерживающих быстрое развитие жилищно¬ 
строительной кооперации на селе, является слабость или даже отсутст¬ 
вие о ряде мест индустриальной базы сельского строительства. Нет до¬ 
статочно мощных подрядных строительных организаций, которые мог¬ 
ли бы взять на себя наряду с сооружением объектов производственного 
и социально-культурного назначения также и возведение кооператив¬ 
ных домов. 

Поэтому во многих областях и республиках такие дома сооружа¬ 
ются хозяйственным способом, то есть силами строительных бригад 
совхозов и колхозов. В Латвийской ССР, например, до 75% объема 
работ для сельских ЖСК выполняются именно таким способом. 
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Заслуживает распространения опыт Эстонской ССР. Здесь с рес¬ 
публиканском объединении «Эстколхозстрой» создано специальное 
управление, которое занимается кооперативным строительством на 
селе. Назвали его «Кюлатаре», что значит «теремок», «сельский домик». 
Специалист из «Кюлатаре» совместно с руководителями хозяйства и 
районным архитектором участвует в отводе земельного участка для 
строительства, что обеспечивает, с одной стороны, соблюдение проекта 
планировки и застройки населенного пункта, а с другой — подбор участ¬ 
ка, наиболее подходящего для строительства. Затем управление офор¬ 
мляет соответствующую документацию на строительство, определяет 
стоимость дома (домов), делает привязку на местности, строит и сдает 
членам, как говорится, «под ключ». 

Строительство кооперативных жилых домов в сельской местности 
может осуществляться по проектам, разработанным для индивидуаль¬ 
ного жилищного строительства. Возможности индивидуального строи¬ 
тельства домов, особенно в небольших городах, поселках и в сельской 
местности, расширяются. Трудящимся оказывается помощь в коопера¬ 
тивном и индивидуальном строительстве за счет поощрительных фондов 
социального развития и жилищного строительства объединений и пред¬ 
приятий. 

Постановлением ЦК КПСС и Совета Министров СССР от 24 мая 
1982 г. № 437 «О мерах по дальнейшему улучшению жилищных, комму¬ 
нально-бытовых и социально-культурных условий жизни сельского на¬ 
селения» 1 намечена широкая программа по переустройству села, пре¬ 
дусматривающая преобразование сельских населенных пунктов в бла¬ 
гоустроенные поселки, значительное увеличение объема жилищного, 
коммунального и культурно-бытового строительства, развитие коопе¬ 
ративного жилищного строительства. Эта программа намечает создание 
необходимых условий для закрепления кадров на селе, значительное 
улучшение культурно-бытового, медицинского и торгового обслужи¬ 
вания сельского населения, а также ускоренное строительство дорог. 

Лишь в 1983 г. свыше трех тысяч селян справили новоселье в хоро¬ 
ших сельских кооперативных домах. 

Эти большие изменения меняют облик нашей деревни, сближают 
уровень жизни сельского населения с городским. 

За четыре года пятилетки на селе сданы в эксплуатацию жилые дома 
общей площадью 132 млн. м 2 , это позволит улучшить жилищные усло¬ 
вия более 10 млн. чел. Расширились масштабы строительства школ, дет¬ 
ских дошкольных учреждений, объектов здравоохранения и культуры. 
Совершенствуется бытовое обслуживание, растет материальный и куль¬ 
турный уровень сельского населения. И как результат за последние 
годы началось сокращение оттока сельского населения в города. За 
три года уход люден из села в целом по стране уменьшился на 8%, в 
Российской Федерации — на 24, а в Нечерноземье — на 30%. Рождае¬ 
мость в сельских семьях в 1983 г. достигла самого высокого уровня за 
20 лет. 

Когда приезжаешь в село Генеральское или поселок Пушкинское 
Энгельсского района Саратовской обл., то как бы заглядываешь в буду¬ 
щее. Здесь красивые и удобные новые дома, асфальтированные дороги и 
тротуары, скверы, уютные школы и клубы, просторные магазины и бы¬ 
товой комплекс. 

Колхоз «Родина Якуба Коласа» — один из лучших в Столбцовском 
районе Минской обл. Здесь много внимания уделяется социальному раз- 


1 СП СССР, 1982, Ко 17, ст. 93. 
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витию села. С 1979 г. на строительство культурно-бытовых и жилых 
объектов израсходовано около 2,5 млн. руб. В результате в Любковщи- 
не — на центральной усадьбе колхоза появились кирпичные дома, тор¬ 
говый и культурный комплексы. 

Почетным дипломом ВДНХ СССР награжден колхоз «Друва» Сал- 
дусского района Латвийской ССР за создание образцового поселка. Ру¬ 
ководителю хозяйства заслуженному агроному республики Я. Рубу- 
лису вручена золотая медаль главной выставки страны. Планируя бу¬ 
дущий поселок, архитекторы в первую очередь позаботились о том, 
чтобы разграничить производственный и жилой секторы. Удачным ока¬ 
залось и сочетание красивых индивидуальных домов с многоквартирны¬ 
ми, предназначенными в основном для молодых семей. В центре посел¬ 
ка — Дом спорта с плавательным бассейном, детский сад, павильон 
бытовых услуг, почта, торговый центр. В этом колхозе прошла рес¬ 
публиканская научно-практическая конференция «Каким быть дому 
в поселке». 

Большая работа по переустройству сел проводится в Нечернозем¬ 
ной зоне РСФСР. В Московской области шесть тысяч сел и деревень, 
все они очень разные. Некоторые из них, как и люди, состарились, дру¬ 
гие выросли, обзавелись новыми домами, улицами. Но сегодня ни одно 
из них не считается неперспективным. Социальное переустройство пре¬ 
ображает старые и рождает новые деревни. Дома усадебного типа со все¬ 
ми удобствами, бытовые объекты и очаги культуры все увереннее вписы¬ 
ваются в сельский пейзаж области. Лишь за 1983 г. силами хозяйств, 
подшефных предприятий и организаций при активном участии населения 
построено и отремонтировано большое количество магазинов, клубов, 
библиотек, предприятий службы быта, медицинских учреждений, 2000 
колодцев и водоразборных колонок, проложено 107 км водопроводных 
сетей. Звание «Населенный пункт образцового благоустройства» по¬ 
лучили 300 деревень, звание «Дом образцового содержания» — 27 тыс* 
домов. 

Значительно улучшился внешний вид многих центральных усадеб 
совхозов и колхозов, глубинных деревень, производственных центров. 
За последние годы в разных районах Советского Союза построено не¬ 
мало сел и поселков, в которых не утеряны черты связи с природой, уч¬ 
тены особенности сельского быта, созданы необходимые условия для 
труда и отдыха. Авторы проекта села «Верхняя Троица» в Нечернозем¬ 
ной зоне РСФСР удостоены премии Совета Министров СССР. Широко 
известны новые села и поселки: Софьино (Московская область), Нурма 
и Сельцо (Ленинградская область), Кудиново (Калужская область), 
Шоршелы (Чувашская АССР), Спасское (Тульская область), Серково 
(Горьковская область) и многие др. 

Принятое в 1983 г. постановление ЦК КПСС «О мерах по обеспе¬ 
чению выполнения планов строительства жилых домов и социально- 
бытовых объектов» 1 обращает внимание строительных министерств на 
их ответственность за выполнение плановых заданий по строительству 
жилых домов, детских дошкольных учреждений, школ, профессиональ¬ 
но-технических училищ, больниц и поликлиник. Советам Министров 
союзных и автономных республик, исполкомам Советов народных депу¬ 
татов, министерствам и ведомствам предложено настойчиво добиваться 
ритмичности ввода жилых домов и социально-бытовых объектов, комп¬ 
лексной застройки городов и населенных пунктов, улучшения качества 
градостроительства и архитектуры, лучше учитывать интересы промыш- 


1 СП СССР, 1983, № 6, 


8 



ленных предприятий при распределении и территориальном размещение 
жилья, своевременно выделять жилую площадь в домах, построенныя 
за счет их средств по долевому участию. Намечено осуществить допол¬ 
нительные мероприятия по обеспечению сохранности жилищного фонда, 
активному проведению работ по его модернизации, повышению качест¬ 
ва капитального ремонта жилых домов. Предполагается полнее исполь¬ 
зовать возможности по реконструкции и благоустройству индивидуаль¬ 
ного жилья рабочих, колхозников и служащих, не допускать неоправ¬ 
данного сноса добротного жилищного фонда, изъятия его для других 
целей и прочих нарушений, приводящих к сокращению прироста жилья. 
Предложено устанавливать строительным министерствам в планах 
подрядных работ задания по вводу в эксплуатацию жилых домов и 
социально-бытовых объектов. 

При разработке планов и в дальнейшем будет предусматриваться 
улучшение жилищного и культурно-бытового строительства, существен¬ 
ное повышение его качества, перевооружение заводов крупнопанель¬ 
ного и деревянного домостроения с применением новых технологиче¬ 
ских процессов и оборудования, в также значительное расширение 
производства эффективных строительных и отделочных материалов. 

Масштабы кооперативного жилищного строительства постоянно рас¬ 
тут. Уже сейчас во многих городах кооперативная жилая площадь 
составляет от 7 до 12%. В настоящее время, когда в организации и 
строительстве домов ЖСК непосредственно участвуют предприятия и 
организации министерств и ведомств — темпы этого строительства 
значительно увеличиваются. 

Важную роль в улучшении жилищно-бытовых условий населения 
играет также строительство индивидуальных жилых домов в небольших 
городах, районных центрах, рабочих поселках, а также в сельской 
местности. Ежегодно свыше 150 тыс. индивидуальных застройщиков 
справляют новоселье. 

В развитии индивидуального жилищного строительства важную 
роль сыграло принятое Советом Министров СССР 5 октября 1981 г. 
постановление № 973 «Об индивидуальном жилищном строительстве» 
в соответствии с которым: 

министерства, государственные комитеты и ведомства СССР, Со¬ 
веты Министров союзных и автономных республик, исполкомы местных 
Советов народных депутатов должны обеспечить расширение строи¬ 
тельства индивидуальных жилых домов (включая многоквартирные) с 
надворными постройками, с правом собственности каждого застройщика 
на жилой дом (часть дома), для работников подведомственных предприя¬ 
тий, учреждений и организаций, а также для других граждан; 

строительство жилых домов должно осуществляться, как правило, 
по типовому проекту с использованием прогрессивных конструкций 
заводского изготовления и местных строительных материалов; 

строительство индивидуальных жилых домов с надворными пост¬ 
ройками должно осуществляться в городах и поселках городского типа 
(за исключением населенных пунктов, где это строительство в соответст¬ 
вии с действующим законодательством запрещено) государственными 
подрядными строительными организациями и самими застройщиками, 
а в сельской местности — государственными и межколхозными подряд¬ 
ными строительными организациями и самими застройщиками в соот¬ 
ветствии с проектами планировки и застройки населенных пунктов; 


1 СП СССР, 1981, № 29, ст. 170, 
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Госплан СССР должен предусматривать в проектах государствен¬ 
ных планов экономического и социального развития СССР лимиты ка¬ 
питальных вложений, строительно-монтажных и подрядных работ и 
материально-технические ресурсы, необходимые для обеспечения строи¬ 
тельства индивидуальных жилых домов; 

Советы Министров союзных республик и Госгражданстрой призва¬ 
ны обеспечивать разработку типовых проектов индивидуальных жилых 
домов с надворными постройками с учетом потребностей застройщиков 
в различных типах домов (квартир). 

Это постановление находит воплощение в практических делах. 
Для продажи за счет рыночных фондов в 1985 г. намечено выделить 
1,5 млн. м 2 общей площади деревянных домов заводского изготовления. 
Населению будет продано 11,5 млн. м 2 керамической плитки, 50 млн. м а 
древесно-волокнистых плит, 6,8 млн. м 3 деловой древесины, 4 млн. шт. 
условных плиток шифера, 5 млн. м 3 пиломатериалов, 4 млн. т цемента. 
В продажу поступит много кирпича, фаянсовых изделий, отопительной 
аппаратуры и различных тепловых приборов, красок, труб и множество 
других санитарно-технических изделий. 

Вместе с тем темпы строительства домов для ЖСК значительно ни¬ 
же темпов жилищного строительства, осуществляемого по плану госу¬ 
дарственных капитальных вложений. Так, в 1981 г. план был выпол¬ 
нен на 81%, в 1982 г. на 85 (без плана по сельским ЖСК), в 1983 г. на 87, 
а в 1984 г. на 90%. Длительность и не всегда хорошее качество строитель¬ 
ства вызывают нарекания со стороны граждан. Не решены до сих пор 
вопросы комплексного развития малых городов и поселков городского 
типа, что, несомненно, сдерживает здесь строительство кооперативных 
домов. 

Примерные уставы жилищно-строительных кооперативов в отдель¬ 
ных союзных республиках утверждены много лет назад и требуют пере¬ 
смотра. Создание единого общесоюзного Примерного устава позволило 
бы упорядочить деятельность жилищно-строительных кооперативов и 
контроль со стороны исполкомов за строительством и эксплуатацией 
жилых домов. 

Целесообразно было бы рассмотреть вопрос о наделении исполко¬ 
мов местных Советов народных депутатов капитальными вложениями 
для строительства внутриквартальных сооружений и инженерных ком¬ 
муникаций, освободив от оплаты этих работ жилищно-строительные ко¬ 
оперативы, поскольку эксплуатировать эти сооружения собственными 
силами кооперативы не имеют возможности и после ввода жилых домов 
в эксплуатацию эти сооружения и коммуникации, как правило, пере¬ 
дают их на баланс соответствующих предприятий коммунального хо¬ 
зяйства и связи. Кроме того, при комплексной застройке квартала (ми¬ 
крорайона) окончательные расчеты с кооперативами на длительное вре¬ 
мя задерживаются, они могут быть произведены только после закрытия 
сметно-финансового расчета на соответствующий квартал (микрорайон). 

В кооперативном строительстве появились укру пненные ЖСК. Они 
создаются на базе действующих кооперативов путем их объединения на 
добровольных началах. Практика показывает преимущества этой новой 
формы. Укрупнение ЖСК с квалифицированным аппаратом домоуправ¬ 
лений значительно облегчает работу с ними при строительстве новых 
домов и в период погашения выданных банком ссуд. Что особенно важ¬ 
но, сокращаются расходы на обслуживание домов, облегчается решение 
вопросов, связанных с эксплуатационной деятельностью кооперативов. 

Так, в Челябинске стоимость эксплуатационных расходов на 1 м 2 
площади в домах укрупненных ЖСК составляет 8—10 коп., а в обыч- 
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ных — 11—16 коп, в Свердловске — соответственно 10—13 коп., в 
Киеве—10,3—21,5 коп., в Минске — 15,2—49 коп., в Ташкенте — 
10—12,5 коп., в Гродненской области — 11—23 коп. 

Говоря о перспективах развития ЖСК, следовало бы при разработке 
проектно-сметной документации учитывать просьбы будущих владель¬ 
цев этих квартир. Необходимо в таких домах предусматривать гаражи 
для личного пользования, спортивные залы, детские комнаты и т. д. 
Так как в крупных городах имеется очень много неудовлетворенных 
заявлений на одно- и двухкомнатные кзартиры, очевидно, должно быть 
разработано несколько серий типовых проектов с большим их набором. 

Необходимо усилить контроль за соблюдением сроков изготовления 
проектно-сметной документации, а также продолжительностью строи¬ 
тельства домов ЖСК, повысить требовательность государственного ар¬ 
хитектурно-строительного контроля к качеству сдаваемых в эксплуата¬ 
цию для ЖСК домов. 

И, наконец, видимо, нужен единый орган, который бы комплексно 
и компетентно мог решать все вопросы жилищной кооперации, начиная 
от организации ЖСК до эксплуатации жилой площади. 

В индивидуальном жилищном строительстве общим недостатком яв¬ 
ляется плохое снабжение индивидуальных застройщиков строитель¬ 
ными материалами. На базах и складах торговли зачастую отсутствует 
набор необходимых деталей для возведения домов. Предприятия и ор¬ 
ганизации, где работают застройщики, также слабо оказывают им 
помощь в приобретении строительных материалов, не имеют каталогов 
и проектов типовых домов. 

Кооперативное и индивидуальное жилищное строительство постоян¬ 
но развивается, изменяются и совершенствуются его формы, меняются 
условия кредитования этого строительства (создание сельских и укруп¬ 
ненных ЖСК, вложение министерствами и ведомствами собственных 
средств в кооперативное строительство, предоставление различных 
льгот, снижение платы за кредит и т. д.). Все эти мероприятия имеют 
целью создание наиболее благоприятных жилищных условий для каждой 
советской семьи. 

Кооперативное и индивидуальное жилищное строительство тре¬ 
буют повседневной заботы и внимания тех организаций, которые осу¬ 
ществляют это строительство. 

Сейчас, когда кооперативное и индивидуальное жилищное строи¬ 
тельство приобретает все больший размах, у многих трудящихся, ра¬ 
ботников советских, хозяйственных и профсоюзных органов, членов 
правлений ЖСК возникает множество самых различных вопросов, в 
том числе о правах и обязанностях членов кооперативов, их организа¬ 
ции, паевых взносах, ходе строительства, расчетах со строителями, по¬ 
гашении ссудной задолженности, эксплуатации и коммунальном обслу¬ 
живании домов и т. д. 

В предлагаемой читателю книге автор попытался ответить на эти 
вопросы. 
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ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ВОПРОСЫ 

Каким законодательным актом 
закреплено право граждан на жилище? 

Основами жилищного законодательства Союза ССР и со¬ 
юзных республик установлено, что граждане СССР в соот¬ 
ветствии с Конституцией СССР имеют право на жилище. 
Это право обеспечивается развитием и охраной государст¬ 
венного и общественного жилищного фонда, содействием ко¬ 
оперативному и индивидуальному жилищному строитель¬ 
ству, справедливым распределением под общественным 
контролем жилой площади, предоставляемой по мере осу¬ 
ществления программы строительства благоустроенных жи¬ 
лищ, а также невысокой платой за квартиру и коммунальные 
услуги. 

Каков состав жилищного фонда страны? 

Жилищный фонд состоит из четырех групп домов и жи¬ 
лых помещений. 

К первой группе относятся жилые дома, а также жилые 
помещения в других строениях, принадлежащие государст¬ 
ву и составляющие государственный жилищный фонд. 

Во вторую группу входят жилые дома и жилые помеще¬ 
ния в других строениях, принадлежащие колхозам и дру¬ 
гим кооперативным организациям, их объединениям, проф¬ 
союзным и иным общественным организациям. Они обра¬ 
зуют общественный жилищный фонд. 

В третью группу выделены жилые дома, принадлежа¬ 
щие жилищно-строительным кооперативам (фонд жилищно¬ 
строительных кооперативов). 

В четвертую группу входят жилые дома, находящиеся 
в личной собственности граждан,— индивидуальный жи¬ 
лищный фонд. 

Есть ли разница в расходах 

на содержание ведомственного жилищного фонда 

и жилищного фонда местных Советов? 

Распыленность жилищного фонда по многим ведомст¬ 
вам, как правило, отрицательно сказывается на финансово¬ 
хозяйственных результатах его эксплуатации. Так, рас¬ 
ходы на содержание 1 м 2 жилой площади в домах хозрас- 
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четных предприятий и организаций различных министерств 
и ведомств в 1981 г. были на 26,2% выше, а доходы с 1 м а 
ниже на 19%, чем в жилищном фонде местных Советов. 

Каковы жилищные права и обязанности граждан? 

Граждане СССР имеют право на получение в установ¬ 
ленном порядке жилого помещения в домах государствен¬ 
ного или общественного жилищного фонда, либо в домах 
жилищно-строительных кооперативов. Такие жилые по¬ 
мещения предоставляются гражданам в бессрочное пользо¬ 
вание. В соответствии с законодательством Союза ССР 
и союзных республик граждане вправе иметь в личной 
собственности жилой дом (часть дома). 

Никто не может быть выселен из занимаемого жилого 
помещения или ограничен в праве пользования жилым 
помещением иначе, как на основаниях и в порядке, пре¬ 
дусмотренном законом. 

Граждане обязаны бережно относиться к дому, в котором 
они проживают, использовать жилое помещение в соот¬ 
ветствии с его назначением, соблюдать правила пользова¬ 
ния жилыми помещениями и правила социалистического 
общежития, экономно расходовать воду, газ, электричес¬ 
кую и тепловую энергию. 

Жилые дома и жилые помещения не могут использовать¬ 
ся гражданами в целях личной наживы, извлечения не¬ 
трудовых доходов и в других корыстных целях, а также 
в ущерб интересам общества. 

Права и обязанности члена жилищно-строительного ко¬ 
оператива, а также членов его семьи, условия пользования 
и основания для прекращения пользования жилыми поме¬ 
щениями определяются «Основами жилищного законода¬ 
тельства Союза ССР и союзных республик», а также уста¬ 
вом кооператива. 

Какую ответственность несут члены семьи, 
проживающие совместно с нанимателем? 

Члены семьи нанимателя, проживающие совместно с 
ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все 
обязанности, вытекающие из договора найма жилого поме¬ 
щения. Совершеннолетние члены семьи несут солидарную 
с нанимателем имущественную ответственность по обяза¬ 
тельствам, вытекающим из указанного договора. 
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Типовой договор найма жилого помещения, правила 
пользования жилыми помещениями, содержания жилого 
дома и придомовой территории утверждаются Советом 
Министров союзной республики. 

Каков порядок обеспечения граждан 
жилой площадью? 

Граждане, нуждающиеся в улучшении жилищных ус¬ 
ловий, имеют право на получение в пользование жилого 
помещения в домах государственного или общественного 
жилищного фонда в порядке, предусмотренном законо¬ 
дательством Союза ССР и союзных республик. 

Жилые помещения предоставляются указанным граж¬ 
данам, постоянно проживающим в данном населенном 
пункте, как правило, в виде отдельной квартиры на семью 
(если инее не установлено законодательством Союза ССР 
и союзных республик). 

Нуждающиеся в улучшении жилищных условий члены 
жилищно-строительных кооперативов, граждане, имеющие 
жилой дом в личной собственности, а также другие гражда¬ 
не, проживающие в этих домах, обеспечиваются жилой 
площадью на общих основаниях. 

Каков порядок рассмотрения 

заявлений граждан для постановки на учет 

по улучшению жилищных условий? 

Как правило, при райисполкомах созданы общественные 
комиссии по жилищным вопросам, куда входят замести¬ 
тель председателя райисполкома, депутаты районных Со¬ 
ветов, представители Совета профессиональных союзов, 
других общественных организаций, трудовых коллекти¬ 
вов. Составы комиссий, порядок их работы утверждаются 
райисполкомом. На предприятиях же, в учреждениях, ор¬ 
ганизациях жилищными вопросами занимаются жилищно¬ 
бытовые комиссии профессиональных комитетов. 

Порядок постановки нуждающихся в жилой площади 
на учет должен строго соблюдаться. При предоставлении 
жилья следует учитывать трудовые заслуги человека, его 
вклад в дела, успехи коллектива. Поэтому в первую оче¬ 
редь новые квартиры должны предоставляться тем, кто 
хорошо работает, передовикам производства. Внеочеред¬ 
ной мартовский (1985 г.) Пленум ЦК КПСС напомнил, что 
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всемерной поддержки, поощрения, возвышения заслужи¬ 
вают те, кто не словами, а делами, практическими резуль¬ 
татами проявляет свое честное и добросовестное отношение 
к выполнению общественного долга. 

Желающие стать на учет для вступления в ЖСК пред¬ 
ставляют такие же документы, как и при постановке на 
учет по улучшению жилищных условий в государственном 
жилищном фонде. 

Жилая площадь в домах ЖСК предоставляется членам 
кооператива, выполнившим свои обязательства по внесению 
установленных вступительных, паевых и организационных 
денежных взносов. Размер взносов определяется общим соб¬ 
ранием членов — пайщиков кооператива. На практике раз¬ 
мер вступительных взносов не превышает 30 руб., а органи¬ 
зационных взносов — 25 руб. Первоначальный паевой взнос 
делается до начала строительства дома ЖСК в размере не ме¬ 
нее 30% стоимости дома (квартиры), а в жилищно-строитель¬ 
ных кооперативах, расположенных в Казахской ССР, Си¬ 
бири, на Дальнем Востоке, в районах Крайнего Севера и в 
местностях, приравненных к районам Крайнего Севера, а 
также в шахтерских поселках — в размере не менее 20% 
сметной стоимости, которая определяется проектной орга¬ 
низацией по полезной площади кооперативной квартиры. 
Кредит предоставляется в размере до 70%, а в Казахской 
ССР, в Сибири, на Дальнем Востоке, в районах Крайнего 
Севера и в местностях, приравненных к районам Крайнего 
Севера, а также в шахтерских поселках — в размере до 80% 
сметной стоимости строительства дома. Погашение кредита 
производится ЖСК ежегодно равными долями в срок до 
25 лет. 

На наш взгляд, заслуживает внимания опыт постановки 
на учет и обеспечения кооперативной жилой площадью в 
Москве, где каждому члену ЖСК в соответствии с размером 
его пая, в зависимости от числа членов семьи в постоянное 
пользование, как правило, предоставляется отдельная 
квартира из расчета: 

однокомнатная — на одного-двух человек, двухкомнат¬ 
ная — на двух-трех и трехкомнатная — на трех человек 
и более. 
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Какой категории граждан жилая площадь 
предоставляется в первую очередь? 

В первую очередь жилая площадь предоставляется: 
нуждающимся в улучшении жилищных условий инва¬ 
лидам Великой Отечественной войны и семьям погибших 
или пропавших без вести воинов (партизан), а также ли¬ 
цам, приравненным к ним в установленном порядке; 

Героям Советского Союза, Героям Социалистического 
Труда, а также лицам, награжденным орденами Славы, 
Трудовой Славы, «За службу Родине в Вооруженных Си¬ 
лах СССР» всех трех степеней; 

лицам, страдающим тяжелыми формами некоторых 
хронических заболеваний, перечисленных в списке заболе¬ 
ваний, утверждаемом в установленном законодательством 
Союза ССР порядке; 

лицам, пребывавшим в составе действующей армии в 
период гражданской и Великой Отечественной войн и во 
время других боевых операций по защите СССР, партиза¬ 
нам гражданской и Великой Отечественной войн, а также 
другим лицам, принимавшим участие в боевых операциях 
по защите СССР; 

инвалидам труда I и II групп, а также инвалидам I и 
II групп из числа военнослужащих; 

семьям лиц, погибших при исполнении государственных 
или общественных обязанностей, выполнении долга гражда¬ 
нина СССР по спасению человеческой жизни, по охране со¬ 
циалистической собственности и правопорядка, либо по¬ 
гибших на производстве в результате несчастного случая; 

рабочим и служащим, длительное время добросовестно 
проработавшим в сфере производства; 

матерям, которым присвоено звание «Мать-героиня», 
многодетным семьям и одиноким матерям; 
семьям при рождении близнецов. 

В соответствии с законодательством Союза ССР и союз¬ 
ных республик право первоочередного получения жилого 
помещения может быть предоставлено и другим категориям 
граждан. 

Кто имеет право на внеочередное 
получение жилой площади? 

Вне очереди жилое помещение предоставляется гражда¬ 
нам, жилище которых в результате стихийного бедствия 
стало непригодным для проживания, а также в некоторых 
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других случаях, предусмотренных законодательством Со¬ 
юза ССР и союзных республик. 

Можно ли состоять на учете 

на улучшение жилищных условий одновременно 

по месту работы 

и по месту жительства? 

Учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных 
условий, осуществляется, как правило, по месту жительст¬ 
ва в исполнительном комитете районного, городского, рай¬ 
онного в городе, поселкового, сельского Совета народных 
депутатов. В случае и порядке, устанавливаемых Советом 
Министров СССР и советами министров союзных республик, 
граждане могут быть приняты на учет и не по месту их 
жительства. 

Учет нуждающихся в улучшении жилищных условий 
граждан, работающих на предприятиях, учреждениях, 
организациях, имеющих жилищный фонд и ведущих жилищ¬ 
ное строительство или принимающих долевое участие в 
жилищном строительстве, осуществляется по месту работы, 
а по их желанию — также и по месту жительства. Наравне 
с ними принимаются на учет граждане, оставившие работу 
на этих предприятиях, учреждениях, организациях в свя¬ 
зи с уходом на пенсию. 

Порядок учета граждан, нуждающихся в улучшении жи¬ 
лищных условий, а также определение очередности предос¬ 
тавления гражданам жилых помещений устанавливаются за¬ 
конодательством Союза ССР и союзных республик. 

Контроль за состоянием учета на предприятиях, в уч¬ 
реждениях, организациях граждан, нуждающихся в улуч¬ 
шении жилищных условий, осуществляется исполнитель¬ 
ными комитетами местных Советов народных депутатов и со¬ 
ответствующими органами профессиональных союзов. 

Кому предоставляется бесплатно квартира 
в сельской местности и рабочих поселках? 

Бесплатно жилым помещением с отоплением и освеще¬ 
нием пользуются специалисты, работающие и проживающие 
в сельской местности, вне населенных пунктов (а в уста¬ 
новленных законодательством Союза ССР случаях — в рабо¬ 
чих и иных поселках). Перечни категорий специалистов, 
обеспечиваемых таким помещением, и порядок предостав- 
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ления им таких помещений устанавливаются Советом Ми¬ 
нистров СССР и Советами Министров союзных республик. 

Постановлением ВЦИК и СНК РСФСР от 10 июня 
1930 г. 1 установлено право на получение бесплатных квар¬ 
тир с отоплением и освещением квалифицированными меди¬ 
цинскими, ветеринарными, сельскохозяйственными работ¬ 
никами, а также работниками просвещения, проживающи¬ 
ми в сельской местности и рабочих поселках. Исполкомы Со¬ 
ветов народных депутатов, а также предприятия обязаны 
обеспечивать эти категории работников жилой площадью 
по нормам, установленным для данной местности. При от¬ 
сутствии свободных квартир указанным категориям работ¬ 
ников и членам их семей должно быть предоставлено жилье 
в наемных помещениях за счет соответствующих исполкомов 
и предприятий. 

Каков порядок обеспечения жилой площадью лиц, 
окончивших аспирантуру, высшие, средние 
специальные, профессионально-технические и 
другие учебные заведения и направленных на 
работу в другую местность? 

Постановлением Совета Министров СССР от 15 июля 
1981 г. № 677 «О гарантиях и компенсациях при переезде 
на работу в другую местность» 2 работникам, которые на¬ 
правляются в порядке распределения в другую местность, 
и членам их семей, предприятия, учреждения, организа¬ 
ции (а в случаях, предусмотренных действующим законо¬ 
дательством и исполкомы местных Советов народных депу¬ 
татов) обязаны предоставлять жилое помещение вне оче¬ 
реди. 

В каких случаях происходит выселение граждан 
и предоставление им другого жилья? 

Граждане выселяются из жилых домов государственного 
и общественного жилищного фонда с предоставлением дру¬ 
гого благоустроенного жилого помещения, если: 

дом, в котором находится жилое помещение, подлежит 
сносу; 

дом (жилое помещение) грозит обвалом; 


1 СУ РСФСР, № 30— С. 481. 

? СП СССР, 1981, № 21, ст« 123, 
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дом (жилое помещение) подлежит переоборудованию в 
нежилой. 

Офицеры, прапорщики и мичманы, военнослужащие 
сверхсрочной службы Вооруженных Сил СССР и прирав¬ 
ненные к ним лица, уволенные с действительной военной 
службы в отставку или в запас, а также проживающие сов¬ 
местно с ними лица могут быть выселены из занимаемых ими 
жилых помещений в военных городках с предоставлением 
другого благоустроенного жилого помещения. В таком же 
порядке подлежат выселению из военных городков другие 
лица, утратившие связь с Вооруженными Силами СССР. 

С предоставлением другого жилого помещения могут 
быть выселены: 

рабочие и служащие (вместе с проживающими с ними ли¬ 
цами), прекратившие трудовые отношения с предприятиями, 
учреждениями, организациями важнейших отраслей на¬ 
родного хозяйства, предоставившими жилое помещение, 
в связи с увольнением по собственному желанию без ува¬ 
жительных причин или за нарушение трудовой дисципли¬ 
ны, или за совершение преступления. Списки таких предпри¬ 
ятий, учреждений, организаций утверждаются Советом 
Министров СССР и Советами Министров союзных республик; 

граждане, получившие жилые помещения в домах кол¬ 
хозов, если они исключены или вышли по собственному 
желанию из членов колхоза. 

Законодательством могут быть предусмотрены и иные 
случаи выселения граждан с предоставлением другого жи¬ 
лого помещения. 

В каких случаях выселение граждан 
производится без предоставления другого жилого 
помещения? 

Действующим законодательством установлено, что ес¬ 
ли наниматель, члены его семьи или другие совместно про¬ 
живающие с ним лица систематически разрушают или 
портят жилое помещение, или используют его не по назна¬ 
чению, либо систематическим нарушением правил социа¬ 
листического общежития делают невозможным для других 
проживание с ними в одной квартире или одном доме, а 
меры предупреждения и общественного воздействия оказа¬ 
лись безрезультатными, выселение виновных по требова¬ 
нию наймодателя или других заинтересованных лиц про¬ 
изводится без предоставления другого жилого помещения. 
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Без предоставления другого жилого помещения могут быть 
выселены также лица, лишенные родительских прав, если 
их совместное проживание с детьми, в отношении которых 
они лишены родительских прав, признано невозможным. 

Суд может обязать лиц, подлежащих выселению без 
предоставления другого жилого помещения за невозмож¬ 
ностью совместного проживания, взамен выселения произ¬ 
вести обмен занимаемого помещения на другое жилое поме¬ 
щение, указанное заинтересованной в обмене стороной. 

Лица, самоуправно занявшие жилое помещение, также 
выселяются без предоставления им другого жилого помеще¬ 
ния. 

В случае признания ордера на жилое помещение не¬ 
действительным вследствие неправомерных действий полу¬ 
чивших ордер лиц, они подлежат выселению без предос¬ 
тавления другого жилого помещения. Если граждане, 
указанные в ордере, ранее пользовались жилым помеще¬ 
нием в доме государственного или общественного жилищ¬ 
ного фонда, им должно быть предоставлено жилое помеще¬ 
ние, которое они занимали, или другое жилое помещение. 


Каков порядок переселения жильцов из дома, 
подлежащего сносу? 

Если дом, в котором находится жилое помещение, подле¬ 
жит сносу в связи с отводом земельного участка для госу¬ 
дарственных или общественных нужд либо переоборудова¬ 
нию в нежилой, выселяемым из него гражданам другое 
благоустроенное жилое помещение предоставляется пред¬ 
приятием, учреждением, организацией, которым отводится 
земельный участок либо предназначается подлежащий 
переоборудованию дом (жилое помещение). 

В иных случаях гражданам, выселяемым из подлежаще¬ 
го сносу дома, или переоборудованию, другое благоустроен¬ 
ное жилое помещение предоставляется предприятием, уч¬ 
реждением, организацией, которым принадлежит дом, либо 
исполнительным комитетом местного Совета народных депу¬ 
татов. 

При переселении должны соблюдаться следующие тре¬ 
бования: 

предоставляемое гражданам другое благоустроенное жи¬ 
лое помещение должно отвечать нормам обеспечения жилой 
площадью, установленным для соответствующей республи- 
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ки, санитарным и техническим требованиям, быть равно¬ 
ценным по размерам ранее занимаемому помещению; 

если наниматель занимал отдельную квартиру или более 
одной комнаты, ему соответственно должна быть предос¬ 
тавлена отдельная квартира или жилое помещение, состоя¬ 
щие из того же числа комнат; 

если наниматель имел излишнюю жилую площадь, жи¬ 
лое помещение предоставляется в размере не более уста¬ 
новленной нормы на 1 чел. нанимателю или членам его 
семьи, имеющим право на дополнительную жилую площадь 
и фактически пользовавшимся ею, жилое помещение пре¬ 
доставляется с учетом нормы дополнительной площади. 

Для чего предназначаются 
служебные жилые помещения? 

В соответствии со ст. 39 Основ жилищного законодатель¬ 
ства Союза ССР и союзных республик, утвержденных 
Верховным Советом СССР 24.06.1981 1 , служебные жилые 
помещения предназначаются для заселения гражданами, 
которые в связи с характером их трудовых отношений 
должны проживать по месту работы или вблизи от него. 
Жилое помещение включается в число служебных реше¬ 
нием исполнительного комитета районного, городского, 
районного в городе Совета народных депутатов. Под слу¬ 
жебные жилые помещения, как правило, выделяются от¬ 
дельные квартиры. 

Перечень категорий работников, которым могут быть 
предоставлены служебные жилые помещения, а также поря¬ 
док предоставления этих помещений и пользования ими уста¬ 
навливаются законодательством Союза ОСР и союзных 
республик. 

В домах, принадлежащих колхозам, включение жилых 
помещений в число служебных (в том числе и в домах, за¬ 
селенных до введения в действие «Основ жилищного законо¬ 
дательства») и установление перечня категорий работников, 
которым могут предоставляться такие помещения, произ¬ 
водятся по решению общего собрания членов колхоза или 
собрания уполномоченных, утверждаемому исполнитель¬ 
ным комитетом районного, городского, районного в городе 
Совета народных депутатов. 

В случаях, определяемых Советом Министров СССР, слу- 


1 Ведомости Верховною Совета СССР, 1981, № 26,— С.834, 
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жебные жилые помещения могут предоставляться отдель¬ 
ным категориям военнослужащих. 

Для проживания рабочих, служащих, студентов, уча¬ 
щихся, а также других граждан в период работы или учебы 
могут использоваться общежития. Под общежитие предос¬ 
тавляются специально построенные или оборудованные 
для этих целей жилые дома. Порядок предоставления жи¬ 
лой площади в общежитиях и пользования ею определяет¬ 
ся законодательством Союза СССР и союзных республик. 

Кем выдается ордер на заселение домов? 

Ордер, который является единственным основанием для 
вселения в предоставленное жилое помещение, выдает граж¬ 
данину исполнительный комитет районного, городского, 
районного в городе, поселкового, сельского Совета народных 
депутатов на основании решения о предоставлении жилого 
помещения в доме государственного или общественного 
жилищного фонда. Форма ордера устанавливается законо¬ 
дательством союзных республик. 

В каких случаях ордер на жилье 
может быть признан недействительным? 

Ордер на жилое помещение может быть признан недейст¬ 
вительным в судебном порядке в случаях представления 
гражданами не соответствующих действительности сведений 
о нуждаемости в улучшении жилищных условий, нарушения 
прав других граждан или организаций на указанное в орде¬ 
ре жилое помещение, неправомочных действий должностных 
лиц при решении вопроса о предоставлении жилого помеще¬ 
ния, а также в иных случаях нарушения порядка и условий 
предоставления жилых помещений. 

В течение какого времени семья , получившая ордер 
на новую квартиру, должна выехать из старой? 

Граждане, получившие ордер на жилую площадь, обя¬ 
заны переселиться на новое место жительства в течение 
месяца. 



Получили ордер на новую квартиру, 
но не смогли вселиться в нее из~за недоделок. 
Как начисляется в таком случае квартирная 
плата? 

Если съемщик не смог вселиться в жилое помещение по 
не зависящим от него причинам (например, в связи с несвое¬ 
временным пуском лифтов в новом доме, необходимостью ис¬ 
правления каких-либо дефектов и т. п.), квартирная плата 
(куда включаются и коммунальные услуги) должна начис¬ 
ляться с того дня, когда съемщик получил реальную воз¬ 
можность вселиться в предоставленное ему жилое помеще¬ 
ние. 

Как исчисляются излишки жилой площади? 

Размер платы за пользование жилым помещением (квар¬ 
тирной платы) в домах государственного и общественного 
жилищного фонда устанавливается Советом Министров 
СССР. 

В одинарном размере оплачивается жилая площадь, по¬ 
лагающаяся нанимателю и членам его семьи по установлен¬ 
ным нормам, а также излишняя площадь, если ее размеры 
не превышают на всю семью половины нормы жилой пло¬ 
щади, полагающейся на одного человека. Плата за пользо¬ 
вание остальной излишней жилой площадью взимается в 
повышенном размере, устанавливаемом Советом Министров 
СССР и советами министров союзных республик. 

Какие помещения в доме относятся к нежилым? 

К нежилым помещениям относятся: сени, коридоры, ван¬ 
ные комнаты, туалеты, чуланы, кладовые, кухни с полным 
оборудованием. 

Какая категория военнослужащих 
пользуется правом на дополнительную жилую 
площадь? 

Положением о льготах для военнослужащих, военнообя¬ 
занных лиц, уволенных с воинской службы в отставку, и их 
семей, утвержденным постановлением Совета Министров 
СССР от 17 февраля 1981 г. № 193 1 , правом на дополнитель- 

1 СП СССР, 1981, № 11, ст, 64, 


23 



ную жилую площадь пользуются лица офицерского состава 
в звании полковника, ему равном и выше, как состоящие 
иа действительной военной службе, так и уволенные в запас 
или отставку, а также командиры отдельных воинских час¬ 
тей и преподаватели военно-учебных заведений по специ¬ 
альным военным и военно-политическим предметам. 

Сохраняются ли за женами 

умерших инвалидов Отечественной войны льготы 
по оплате жилой площади и коммунальных услуг? 

Да, сохраняются. Постановлением ЦК КПСС и Совета 
Министов СССР от 26.07.1984 г. № 812 «О мерах по даль¬ 
нейшему улучшению материально-бытовых условий участ¬ 
ников Великой Отечественной войны и семей погибших во¬ 
еннослужащих» 1 начиная с мая 1985 г. за женами умерших 
инвалидов Отечественной войны сохранены льготы по опла¬ 
те жилой площади и коммунальных услуг, предусмотренные 
п. 17 Положения о льготах инвалидов Отечественной войны 
и семей погибших военнослужащих, утвержденного поста¬ 
новлением Совета Министров СССР от 23 февраля 1981 г. 
№ 209 


Сохраняются ли за членами семьи 
персонального пенсионера в случае его смерти 
льготы по оплате жилой площади 
и коммунальных услуг? 

В соответствии с Инструкцией о порядке предоставления 
персональным пенсионерам льгот по оплате жилой площади 
и коммунальных услуг, утвержденной приказом Министер¬ 
ства жилищно-коммунального хозяйства РСФСР от 3 марта 
1978 г. № 113 ? , в РСФСР льготы по оплате жилой площади 
и коммунальных услуг сохраняются за членами семьи 
умершего персонального пенсионера, если кому-либо из 
членов его семьи будет установлена персональная пенсия 
по случаю потери кормильца. Документом, удостоверяющим 
право на эти льготы, является пенсионная книжка. 


1 СП СССР, 1985, № 9, ст. 34. 

* СП СССР, 1981, № 12, ст. 71. 

* Журнал «Жилищно-коммунальное хозяйство РСФСР».— 1982,— 
М-1.—С. 47, 
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Какие права на жилую площадь нанимателя 
имеют опекуны и попечители? 

В соответствии со статьей 54 Жилищного кодекса РСФСР 
граждане, вселившиеся в жилое помещение нанимателя в 
качестве опекунов или попечителей, самостоятельного пра¬ 
ва на это помещение не приобретают, за исключением слу¬ 
чаев признания их членами семьи нанимателя или пре¬ 
доставления им указанного помещения в установленном 
порядке. 

Какое право на жилую площадь 
будет иметь по достижении совершеннолетия 
ребенок, оставшийся без родителей 
и направленный в детское учреждение 
(школу-интернат)? 

Если ребенку по достижении совершеннолетия по ка¬ 
ким-либо причинам не может быть предоставлена та жилая 
площадь, откуда он выбыл в детское учреждение, к родст¬ 
венникам, опекунам или попечителям, то по окончании пре¬ 
бывания ребенка там, где он находится на воспитании, ему 
предоставляется жилое помещение вне очереди. 

Кто имеет право на дополнительную жилую пло¬ 
щадь? 

Норма жилой площади устанавливается законодатель¬ 
ством союзной республики в размере не менее 9 м 2 на одного 
человека. 

Сверх нормы жилой площади отдельным категориям 
граждан предоставляется дополнительная жилая площадь 
в виде комнаты или в размере 10 м а . 

Гражданам, страдающим тяжелыми формами некоторых 
хронических заболеваний, а также гражданам, которым 
эта площадь необходима по условиям и характеру выпол¬ 
няемой работы, размер дополнительной жилой площади 
может быть увеличен. 

Порядок и условия предоставления дополнительной 
жилой площади и перечень категорий граждан, имеющих 
право на ее получение, устанавливается законодательством 
Союза ССР. 



С 1 января 1984 г. 

изменились нормы жилой площади. 

Как в связи с этим производится оплата 
жилой площади инвалидами Великой Отечествен¬ 
ной войны? 

По действующему законодательству инвалиды Великой 
Отечественной войны оплачивают жилую площадь в раз¬ 
мере 50% ставки квартирной платы, исходя из нормы 12 м 2 
на члена семьи. Излишняя жилая площадь до 15 м а сверх 
этого оплачивается ими в одинарном размере. 

С какого момента 

должен быть сделан перерасчет за квартиру 
и коммунальные услуги, если член семьи, 
проживающий в квартире, призван 
в ряды Советской Армии? 

За лицами, призванными в ряды Советской Армии на 
действительную военную службу, жилое помещение сох¬ 
раняется на весь период прохождения службы, поэтому 
квартирная плата остается неизменной. Перерасчет по ком¬ 
мунальным услугам (газ, холодная и горячая вода, канали¬ 
зация) производится с момента призыва. 

Должны ли платить за квартиру 

и коммунальные услуги лица, 

длительное время находящиеся на излечении? 

В соответствии с постановлением Совета Министров 
РСФСР от 25 сентября 1985 г. № 415 в случае отсутствия 
отдельных жильцов свыше одного месяца оплата за ком¬ 
мунальные услуги за время их отсутствия не взимается. 

От оплаты за телефон и отопление отсутствующие лица 
не освобождаются. 

Какие могут быть приняты меры, 
если наниматель жилой площади 
длительное время не платит за жилую площадь 
и коммунальные услуги? 

Как известно, наниматель и все совершеннолетние члены 
его семьи имеют равные права на жилую площадь и поэтому 
несут солидарную ответственность. Поэтому во многих рес¬ 
публиках действует такой порядок: если наниматель ук- 
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лоняется от уплаты, задолженность по этим взносам может 
быть взыскана в бесспорном порядке на основании испол¬ 
нительной надписи нотариального органа, а в случае спора 
о размере платы — в судебном порядке. 

Кем устраняются допущенные 
строительными или ремонтно-строительными 
организациями недоделки и дефекты, 
обнаруженные жильцами 
в процессе эксплуатации в построенных 
или капитально отремонтированных жилых 
домах? 

Постановлением Совета Министров СССР от 4 сентября 
1978 г. № 740 «О мерах по дальнейшему улучшению эксплу¬ 
атации и ремонта жилищного фонда» 1 установлено, что 
строительные и ремонтно-строительные организации обяза¬ 
ны в двухгодичный гарантийный срок (со дня приемки) 
жилых домов в эксплуатацию устранить за свой счет допу¬ 
щенные по их вине недоделки и дефекты, обнаруженные 
в процессе эксплуатации в построенных или капитально 
отремонтированных ими жилых домах (независимо от вида 
работ), в том числе в домах ЖСК. 

Наличие дефектов, выявленных в течение гарантийного 
срока, устанавливается двухсторонним актом жилищно¬ 
эксплуатационной организации и подрядчика. Если дефек¬ 
ты остаются неликвидированными, то жилищно-эксплуата¬ 
ционные организации имеют право взыскать с подрядчика 
неустойку в соответствиии с «Правилами о договорах под¬ 
ряда на капитальное строительство», утвержденными по¬ 
становлением Совета Министров СССР от 24 декабря 1969 г. 
№ 973 2 . 

Семья переезжает на новую квартиру. 

Кто должен определить объем ремонтных работ 
на оставляемой площади? 

Можно ли выполнить ремонт своими силами? 
Можно ли только оплатить эти работы, 
не выполняя их? 

В соответствии с Типовым договором найма жилого по¬ 
мещения и инструкцией о порядке освобождения и заселе¬ 
ния жилой площади в Москве, например, наниматель при 

1 СП СССР, 1978, № 22, ст. С. 137. 

2 СП СССР, 1970, №2, ст, 11, 
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переезде на другое место жительства обязан оставить за¬ 
нимаемое им помещение и места общего пользования квар¬ 
тиры в исправном состоянии. Осматривает освобождае¬ 
мое помещение, составляет дефектную опись и определяет 
объем предстоящего ремонта техник жилищно-эксплуата¬ 
ционной организации. Ремонт может производиться участ¬ 
ком по ремонту квартир (за счет средств нанимателя). 
В этом случае, получив от техника жилищно-эксплуата¬ 
ционной организации дефектную опись, наниматель обра¬ 
щается в участок по ремонту квартир, где составляются 
заказ-договор и смета, и в соответствии с этой сметой опла¬ 
чивает стоимость ремонта. Квитанцию об оплате наниматель 
предъявляет технику жилищно-эксплуатационной орга¬ 
низации. По желанию ремонт может быть произведен си¬ 
лами самого нанимателя. 


В случае переселения 

на время капитального ремонта дома , 

за чей счет осуществляется перевозка вещей? 

Переселение нанимателя и членов его семьи из занимае¬ 
мого ими помещения на другую жилую площадь и обратно 
(по окончании ремонта дома) производится жилищно-эксплу¬ 
атационной организацией, в ведении которой находится под¬ 
лежащее ремонту жилое помещение, за счет этой организа¬ 
ции. 


Как часто должны заменяться 
внутри жилых помещений трубопроводы 
горячего и холодного водоснабжения 
и отопительных систем? 

В соответствии с Положением о проведении планово¬ 
предупредительных ремонтов жилых и общественных зда¬ 
ний, утвержденным Госстроем СССР, инженерное обору¬ 
дование и нагревательные приборы в жилых домах заме¬ 
няются после тридцати лет эксплуатации. Но в каждом 
отдельном случае целесообразность замены трубопроводов 
отопительных систем и водоснабжения устанавливается 
технической комиссией. В зависимости от условий эксплу¬ 
атации и качества труб сроки могут быть больше или меньше 
указанного выше. 



Каков порядок обмена жилых помещений? 

Наниматель жилого помещения с письменного согласия 
проживающих совместно с ним членов семьи, включая вре¬ 
менно отсутствующих, вправе произвести обмен занимаемого 
жилого помещения с другим нанимателем или членом жи¬ 
лищно-строительного кооператива, в том числе с прожи¬ 
вающими в другом населенном пункте. 

Любой из членов семьи вправе в судебном порядке тре¬ 
бовать принудительного обмена занимаемого помещения на 
помещения в разных домах (квартирах). 

Обмен жилых помещений в ведомственных домах до¬ 
пускается лишь с согласия предприятий, учреждений, ор¬ 
ганизаций. Отказ в согласии на обмен может быть обжало¬ 
ван в судебном порядке, кроме случаев обмена жилых по¬ 
мещений в домах, принадлежащих колхозам. 

Соглашение об обмене жилыми помещениями вступает в 
силу с момента выдачи гражданам ордеров исполнительными 
комитетами местных Советов народных депутатов. Отказ в 
выдаче ордера может быть обжалован в судебном порядке в 
шестимесячный срок. 

Условия, при которых обмен не допускается, устанав¬ 
ливаются законодательством Союза ССР и союзных рес¬ 
публик. 

Каков срок действия обменного ордера? 

Обмен жилой площади считается совершенным с момента 
получения обменных ордеров. Признание таких ордеров 
недействительными допускается только в судебном поряд¬ 
ке. Срок предъявления обменного ордера в жилищные ор¬ 
ганы указывается непосредственно в ордере. 

Можно ли произвести обмен государственной 
квартиры на дом на праве личной собственности? 

Обмен между проживающими в домах государственного 
или кооперативного жилищного фонда и лицами, имеющими 
дома на правах личной собственности, не допускается. 

В каких случаях производится бронирование 
жилого помещения? 

Занимаемые нанимателями и членами их семей жилые 
помещения бронируются при направлении на работу за 
границу — на все время пребывания за границей, при вы- 
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езде на работу в районы Крайнего Севера и в приравнен¬ 
ные к ним местности — на все время действия трудового 
договора, а в случаях, предусмотренных законодательством 
Союза ССР,— на все время пребывания в районах Крайнего 
Севера и в приравненных к ним местностях. 

Законодательством Союза ССР и союзных республик 
могут быть предусмотрены и другие случаи бронирования 
жилых помещений. 

Каков порядок заселения забронированной жилой 
площади? 

Наниматель вправе заселить по договору поднайма за¬ 
бронированное жилое помещение либо поселить в нем вре¬ 
менных жильцов в пределах срока действующего охранного 
свидетельства. 

В случае сдачи в поднаем жилого помещения с превы¬ 
шением установленной платы незаконно полученная сум¬ 
ма подлежит взысканию в доход государства. 

Каков порядок сдачи жилого помещения в поднаем? 

В соответствии со ст. 76 Жилищного кодекса РСФСР на¬ 
ниматель жилой площади вправе с согласия проживающих 
совместно с ним членов семьи и с согласия наймодателя сда¬ 
вать в поднаем жилое помещение в случаях и в порядке, 
устанавливаемых законодательством союзных республик. 

Законодательством союзных республик могут быть пре¬ 
дусмотрены случаи изъятия жилой площади, когда нанима¬ 
тели систематически сдают жилую площадь в поднаем с 
целью извлечения нетрудового дохода. 

Сдача помещения в поднаем не допускается, если при 
этом размер жилой площади, приходящейся на каждого 
проживающего, окажется менее 12 м 2 . 

Каков размер платы за пользование помещением 
по договору поднайма? 

Плата за пользование помещением по договору поднай¬ 
ма устанавливается соглашением сторон, но не может пре¬ 
вышать суммы квартирной платы. При предоставлении 
поднанимателю предметов домашней обстановки плата за 
пользование ими не должна превышать суммы за поднаем 
помещения. 
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Многие пенсионеры 

уезжают на дачу с мая и возвращаются в октябре. 
Нужно ли в таких случаях выписываться? 

Нет. Согласно положению о паспортной системе СССР, 
граждане, выбывающие на временное проживание на дачу, 
на отдых или лечение, выписке с постоянного места житель¬ 
ства не подлежат. 

Каковы правила расположения площадок 
для детских игр во дворе жилого дома? 

Детские игровые площадки для подвижных и творчес¬ 
ких игр разрешается оборудовать на расстоянии 15—20 м 
от окон жилого дома, а площадки для игр детей дошколь¬ 
ного возраста, оборудованные малыми архитектурными 
формами (песочницами, качелями, каруселями), на рас¬ 
стоянии 6—7 м от окон. 

Где во дворе должны стоять личные автомашины? 

Вопрос о возможности временной стоянки автомобилей 
индивидуальных владельцев во дворах жилых домов рас¬ 
сматривается в каждом отдельном случае администрацией 
жилищно-эксплуатационной организации совместно с до¬ 
мовым комитетом. Расстояние от мест стоянки и хранения 
автомобилей до стен жилых домов должно быть не менее 
15 м. 

Можно ли ограждать газоны 
самодельными оградами, штакетником? 

Устройство штакетника без разрешения или согласова¬ 
ния с районным архитектором не разрешается. 

Каков порядок вырубки деревьев, 
растущих вблизи от окон дома? 

Удаление и кронирование деревьев, растущих ближе пяти 
метров от стен жилого дома, производится с разрешения 
отделов исполкомов по надзору за сохранностью зеленых 
насаждений, после предоставления юридическим владель¬ 
цем территории следующих документов: письма от юриди¬ 
ческого владельца дома, акта, подписанного обществен- 
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ностью, заключения санэпидемстанции о необходимости 
удаления деревьев. 

Удаление и кронирование деревьев производится специа¬ 
лизированными организациями по договору с ними, а об¬ 
резка, как мера ухода за зелеными насаждениями, произ¬ 
водится юридическими владельцами с соблюдением правил 
техники безопасности. 

Какие применяются меры воздействия , 
если жильцы оставляют открытыми 
двери подъездов и окна на лестничных площадках, 
срывают с дверей пружины? 

Оставлять открытыми окна на лестничных клетках и 
входные двери нельзя. К лицам, портящим оборудова¬ 
ние и конструкции зданий, нарушающим правила пользо¬ 
вания жилыми помещениями, применяются меры мораль¬ 
ного и материального воздействия в установленном поряд¬ 
ке (товарищеский суд, штраф и т. д.) на основании актов, 
составленных в каждом конкретном случае администрацией 
жилищно-эксплуатационной организации с участием об¬ 
щественности. 

Какие меры 

должны быть приняты к квартиросъемщикам, 
систематически допускающим порчу 
жилого помещения? 

В соответствии с Конституцией СССР и Основами жи¬ 
лищного законодательства Союза ССР и союзных республик 
граждане обязаны обеспечивать сохранность жилых поме¬ 
щений, бережно относиться к инженерному оборудованию, 
объектам благоустройства, соблюдать правила содержания 
жилого дома и придомовой территории, правила пожарной 
безопасности, чистоту и порядок в подъездах, кабинах лиф¬ 
тов, на лестничных клетках и в других местах общего поль¬ 
зования. 

При систематическом разрушении или порче нанимате¬ 
лями, членами их семей или другими совместно проживаю¬ 
щими с ними лицами занимаемых жилых помещений или 
мест общего пользования в случае, если меры предупрежде¬ 
ния и общественного воздействия оказались безрезультат¬ 
ными, эти лица в соответствии со статьей 38 Основ жилищ¬ 
ного законодательства Союза ССР и союзных республик 
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подлежат выселению в судебном порядке без предоставле¬ 
ния другой жилой площади. 

Для граждан, владеющих жилыми домами на правах 
личной собственности, ответственность регламентируется 
ст. 141 гражданского кодекса РСФСР. «Если гражданин 
бесхозяйственно обращается с принадлежащим ему домом, 
допуская его разрушение, то исполнительный комитет мест¬ 
ного Совета народных депутатов может назначить собствен¬ 
нику соразмерный срок для ремонта дома. Если гражданин 
без уважительных причин не произведет необходимого ре¬ 
монта, суд по иску исполнительного комитета местного Со¬ 
вета может безвозмездно изъять бесхозяйственно содер¬ 
жимый дом и передать его в фонд Совета». 

Кем возмещается ущерб, 
причиненный жилищному фонду? 

Установлено, что предприятия, учреждения, организа¬ 
ции, а также граждане, причинившие ущерб жилым домам, 
жилым помещениям, инженерному оборудованию, объек¬ 
там благоустройства и зеленым насаждениям на прилега¬ 
ющих к домам участкам, обязаны возместить причиненный 
ущерб. 

Должностные лица и другие работники, по вине которых 
предприятия, учреждения, организации понесли расходы, 
связанные с возмещением ущерба, несут материальную от¬ 
ветственность в установленном порядке. 


ГЛАВА 2. ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ 
КООПЕРАТИВЫ В ГОРОДАХ 
И ПОСЕЛКАХ 

2.1. ОРГАНИЗАЦИОННЫЕ ВОПРОСЫ 

Что такое жилищно-строительный кооператив? 

Жилищно-строительный кооператив (ЖСК) — это до¬ 
бровольное объединение граждан, организуемое государст¬ 
венной организацией для строительства дома за счет их соб¬ 
ственных средств и кредита банка с целью улучшения их 
жилищных условий с последующей эксплуатацией и ком¬ 
мунально-бытовым обслуживанием кооперативного дома 
за счет средств членов ЖСК. 
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Кто возглавляет работу 
по организации кооператива? 

Созданием ЖСК на предприятиях и в учреждениях, как 
правило, руководят профсоюзные органы и их жилищно-бы¬ 
товые комиссии. 

Прежде всего на общем собрании рабочих и служащих 
избирается инициативная группа. Она, в частности, выяс¬ 
няет возможные места отвода земельного участка для 
строительства кооперативного дома, готовит проект устава 
кооператива, подбирает типовой проект дома с учетом по¬ 
требностей членов кооператива в одно-, двух- и трехкомнат¬ 
ных квартирах. В тех городах, где созданы укрупненные 
ЖСК, эту работу выполняют их правления. 

Решение общего собрания об образовании кооператива 
направляется на утверждение в соответствующий исполком 
местного Совета народных депутатов. Независимо от того, 
где будет выделен земельный участок, решение об утвержде¬ 
нии ЖСК принимается тем исполкомом, на территории ко¬ 
торого он организуется. В городах без районного деления 
такое решение принимает исполком горсовета. 

После регистрации устава кооператив приобретает пра¬ 
ва юридического лица. На этой стадии созывается общее 
собрание рабочих и служащих для избрания органов уп¬ 
равления ЖСК: общего собрания членов ЖСК (собрания 
уполномоченных) и правления. 

Кто является высшим органом управления ЖСК? 

Высшим органом управления кооперативом является 
общее собрание его членов или собрание уполномоченных. 
Собрание уполномоченных действует вместо общего собра¬ 
ния, если в кооперативе насчитывается более трехсот чле¬ 
нов (в РСФСР) и более ста членов (в Украинской ССР). 
Уполномоченные избираются общим собранием сроком на 
два года по норме в количестве одного уполномоченного от 
четырех членов кооператива в РСФСР и от пяти — в Укра¬ 
инской ССР. Если кооператив имеет несколько домов, то 
уполномоченные выбираются отдельно по каждому дому. 

Общее собрание (собрание уполномоченных) решает 
следующие вопросы: прием в члены кооператива и исклю¬ 
чение из него (по основаниям, указанным в уставе); утвер¬ 
ждение плана и сметы строительства, годового хозяйствен¬ 
но-финансового плана кооператива и отчета о его выпол- 
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нении; установление размеров вступительного и паевого 
взноса, размера взносов членов кооператива на содержа¬ 
ние и эксплуатацию дома; образование специальных фондов 
кооператива; получение государственного кредита на стро¬ 
ительство дома; распределение квартир между членами ко¬ 
оператива и разрешение на передачу пайщиком своего пая 
членам его семьи, живущим вместе с ним. Общее собрание 
избирает правление и ревизионную комиссию кооператива, 
рассматривает жалобы на их действия, устанавливает по¬ 
рядок эксплуатации кооперативного жилищного фонда, 
выделяет в доме кооператива служебную площадь для об¬ 
служивающего персонала и в случае необходимости при¬ 
нимает решение о реорганизации или ликвидации коопера¬ 
тива. 

Каковы функции правления ЖСК? 

Правление ЖСК созывает общие собрания (собрания 
уполномоченных) не реже двух раз в год. Внеочередное 
собрание созывается по требованию одной трети числа чле¬ 
нов кооператива (или уполномоченных), а также по требова¬ 
нию ревизионной комиссии или исполкома Совета народ¬ 
ных депутатов по месту нахождения кооператива. Собра¬ 
ние признается правомочным при участии в нем не менее 
двух третей общего числа членов кооператива (уполномо¬ 
ченных). Решения принимаются простым большинством го¬ 
лосов. При рассмотрении таких вопросов, как размеры па¬ 
евых взносов и специальных фондов, порядок эксплуатации 
дома и размер взносов на его содержание и эксплуатацию, 
исключение из членов кооператива, реорганизация и лик¬ 
видация кооператива, собрание считается правомочным толь¬ 
ко при участии в нем не менее трех четвертей общего числа 
членов кооператива (или уполномоченных), причем реше¬ 
ния должны быть приняты большинством не менее трех чет¬ 
вертей присутствующих. 

Правление является исполнительным органом коопера¬ 
тива, избираемым на двухлетний срок в количестве не ме¬ 
нее 3 чел. Из своего состава члены правления избирают 
председателя и его заместителя (заместителей). Во многих 
городах страны председатели правлений ЖСК включены в 
номенклатуру аппарата исполкомов Советов народных де¬ 
путатов. 

В обязанности правления входит: получение установлен¬ 
ных общим собранием вступительных и паевых взносов 


г 


35 



от членов кооператива; составление планов, смет и от¬ 
четов; управление домовым хозяйством; наем и увольнение 
работников, обслуживающих домовое хозяйство; заклю¬ 
чение договоров; выдача учреждению Стройбанка СССР обя¬ 
зательств по погашению государственного кредита и совер¬ 
шение других операций от имени ЖСК; распоряжение на¬ 
личными средствами кооператива, имеющимися на его 
счете в банке, в соответствии с финансовым планом и пла¬ 
ном строительства, утвержденным собранием; технический 
надзор за строительством дома; участие через своего пред¬ 
ставителя в государственной комиссии по приемке дома в 
эксплуатацию; представительство кооператива в судебных 
и административных учреждениях и общественных органи¬ 
зациях; ведение списка членов ЖСК, счетоводства и дело¬ 
производства; контроль за своевременным погашением чле¬ 
нами ЖСК ссуд банка; первичный бухгалтерский учет 
и составление ежемесячного баланса по результатам финан¬ 
сово-хозяйственной деятельности кооператива, выполне¬ 
ние других обязанностей, вытекающих из устава. 

Кто осуществляет руководство деятельностью 
ЖСК? 

Непосредственное руководство деятельностью жилищно¬ 
строительных кооперативов осуществляют исполкомы Со¬ 
ветов народных депутатов. Они участвуют в формировании 
и организации кооперативов, утверждают списки граждан, 
желающих вступить в ЖСК, и членов их семей и других 
лиц, которые переселяются на кооперативную площадь, ре¬ 
гистрируют уставы ЖСК и выдают ордера на заселение ко¬ 
оперативных квартир. Исполком Совета народных депута¬ 
тов имеет право отменить решение правления или общего 
собрания (собрания уполномоченных), если оно противоре¬ 
чит законодательству либо уставу ЖСК. Например, если 
в число пайщиков принят гражданин, не проживающий в 
данной местности, или если общее собрание определило 
стоимость квадратного метра исходя не из общей (полез¬ 
ной), а только жилой площади. Кооператив представляет 
в исполком ежегодные отчеты о своей производственно-фи; 
нансовой деятельности. Делается это не позднее двух ме¬ 
сяцев после окончания финансового года. 

Если кооператив уклонился от цели, указанной в уста¬ 
ве, то исполком вправе принять решение о его ликвидации. 
В случае, когда ликвидация происходит по решению общего 
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собрания, этот акт подлежит утверждению исполкомом. 
Представитель последнего обязательно участвует в работе 
по ликвидации дел кооператива. Исполкому передается 
имущество, оставшееся после удовлетворения всех предъяв¬ 
ленных кооперативу претензий, а также все его дела и 
документы. 

Какой орган 'осуществляет контроль 
за деятельностью ЖСК? 

Контроль за деятельностью жилищно-строительных ко¬ 
оперативов, за эксплуатацией и ремонтом принадлежащих 
им домов осуществляют исполнительные комитеты местных 
Советов народных депутатов. Исполнительный комитет 
районного, городского, районного в городе Совета народ¬ 
ных депутатов вправе отменить решение общего собрания 
или правления кооператива, если оно противоречит законо¬ 
дательству. 

Каков порядок работы ревизионной комиссии? 

В каждом ЖСК должна быть создана ревизионная ко¬ 
миссия, которая является органом, контролирующим и ре¬ 
визующим деятельность правления. Она состоит не менее 
чем из трех человек, избираемых из членов ЖСК на двух¬ 
летний срок. Председатель комиссии избирается на ее орга¬ 
низационном заседании. На основании примерных уставов 
ЖСК союзных республик жилые дома и служебно-хозяйст¬ 
венные строения, возведенные кооперативом, принадлежат 
ему на праве кооперативной собственности и не могут быть 
изъяты, проданы или переданы как в целом, так и частями 
(квартиры, комнаты) организациям или отдельным лицам, 
за исключением случаев передачи, осуществляемой при 
ликвидации кооператива. 

Порядок работы ревизионной комиссии ЖСК устанав¬ 
ливается общим собранием членов кооператива. За период 
своих полномочий ревизионная комиссия (по сложившейся 
практике) должна отчитываться о проделанной работе еже¬ 
годно и не менее двух раз должна проводить ревизию фи¬ 
нансовой и хозяйственной деятельности правления ЖСК. 
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Сколько нужно объединить граждан, л 

чтобы создать кооператив? 

Количественный состав кооператива определяется При¬ 
мерным уставом ЖСК, который утвержден в каждой союз¬ 
ной республике. 

При организации кооператива следует иметь в виду, что 
число членов кооператива не должно превышать количества 
квартир, которыми будет располагать кооператив после 
окончания строительства дома. Практика показывает, что 
чем большее количество членов будет иметь ЖСК, тем мень¬ 
ше на их долю придется накладных расходов при строитель¬ 
стве, а также хозяйственных и эксплуатационных затрат 
на содержание дома. В связи с этим в ряде случаев коопе¬ 
ративы организуются в укрупненные для строительства 
не одного, а двух и трех домов, если такое строительство 
предусмотрено подрядной организацией и включено в план 
строительно-?лонтажных работ. 

Например, в соответствии с Примерным уставом ЖСК в 
РСФСР при организации кооперативов в Москве и Ленин¬ 
граде требуется объединение не менее 60 граждан, в столи¬ 
цах автономных республик, краевых и областных цент¬ 
рах — 48; в других городах и поселках городского типа — 
24. В соответствии с примерными уставами ЖСК союзных 
республик для организации кооператива, например в Аш¬ 
хабаде, требуется объединение не менее 8 граждан, в Алма- 
Ате — 10, Тбилиси — 24, Киеве — 40. 

Могут ли возводиться 

одно - и двухквартирные дома для ЖСК 

в небольших городах и поселках городского типа? 

В соответствии с постановлением Совета Министров 
СССР от 19 августа 1982 г. № 765 установлено, что в сель¬ 
ских населенных пунктах, городах и поселках городско¬ 
го типа для жилищно-строительных кооперативов наряду 
с многоквартирными жилыми домами могут строиться 
одно- и двухквартирные жилые дома усадебного типа, 
а также многоквартирные блокированные жилые дома 
с надворными постройками для ведения личного подсоб¬ 
ного хозяйства (за исключением населенных пунктов, в 
которых в соответствиии с действующим законодательством 
не отводятся земельные участки под индивидуальное стро¬ 
ительство). 


38 



Кому и где предоставляется 
право организовывать ЖСК? 

Право создания ЖСК в других районах страны в по¬ 
рядке, определенном Советами Министров республик, пре¬ 
доставлено: 

Советам министров Бурятской АССР, Коми АССР, Якут¬ 
ской АССР, исполкомам Приморского, Красноярского и 
Хабаровского краевых Советов народных депутатов, Амур¬ 
ского, Архангельского, Иркутского, Камчатского, Мага¬ 
данского, Мурманского, Томского, Тюменского, Сахалин¬ 
ского и Читинского областных Советов народных депу¬ 
татов. 

Такие же права предоставлены всесоюзным строитель¬ 
но-монтажным объединениям «Союзспецтяжстрой», «Союз- 
спецпромстрой» и «Союзспецстрой», Министерству цвет¬ 
ной металлургии СССР, Министерству газовой промыш¬ 
ленности, Министерству геологии СССР, Министерству 
строительства предприятий нефтяной и газовой промыш¬ 
ленности, Министерству угольной промышленности СССР, 
Министерству нефтяной промышленности, Министерству 
мелиорации и водного хозяйства СССР для работников и 
пенсионеров, проработавших в районах Крайнего Севера 
и в местностях, приравненных к районам Крайнего Севера, 
не менее 10 лет, а также Министерству транспортного стро¬ 
ительства, Министерству путей сообщения, Министерству 
энергетики и электрификации СССР — для работников и 
пенсионеров, работавших на строительстве и эксплуатации 
Байкало-Амурской железнодорожной магистрали и объек¬ 
тов ее электроснабжения, второго пути железнодорожной 
линии Тайшет — Лена и железнодорожной линии Бам — 
Тында — Беркакит не менее 10 лет, Министерству уголь¬ 
ной промышленности СССР и Министерству энергетики и 
электрификации СССР для работников и пенсионеров, ра¬ 
ботавших на строительстве и эксплуатации предприятий и 
объектов Южно-Якутского угольного комплекса не менее 
10 лет. 

Аналогичные права имеют работники и пенсионеры Го¬ 
сударственного комитета СССР по гидрометеорологии и 
контролю природной среды, работавшие в районах Край¬ 
него Севера, местностях, приравненных к ним, и на гидро¬ 
метеорологических станциях, расположенных в трудно¬ 
доступных районах. 

Следует подчеркнуть, что работники, получившие инва- 
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лидность или профессиональное заболевание в период ра¬ 
боты в перечисленных районах и местностях, могут всту¬ 
пать в кооперативы и до истечения 10-летнего срока ра¬ 
боты. 

На территории союзной республики 
действует один Примерный устав, 
утвержденный Советом Министров республики. 
Зачем его каждый раз утверждать 
на общем собрании ЖСК? 

Делается это в интересах самих ЖСК. Дело в том, что в 
Примерный устав пайщики имеют право вносить изменения 
и добавления, которые вытекают из особенностей, присущих 
тому или иному кооперативу. Исполком при регистрации 
устава следит за тем, чтобы внесенные добавления и изме¬ 
нения не противоречили действующему законодательству. 
Например, иногда кооператив создается при меньшем чис¬ 
ле пайщиков, чем норма, предусмотренная Примерным 
уставом. Если нет специального постановления Совета Ми¬ 
нистров союзной республики, изменяющего эту норму, ис¬ 
полком принимает решение об организации данного коопе¬ 
ратива. 

В силу указанных причин от каждого жилищно-строи¬ 
тельного кооператива требуется предоставление исполкому 
районного (городского) Совета копии его устава. 

Каков порядок оформления Устава ЖСК? 

На последней странице Устава конкретного ЖСК долж¬ 
на быть сделана запись о том, что данный Устав утвержден 
общим собранием членов-пайщиков кооператива, после 
чего следует подпись председателя или его заместителя и 
печать ЖСК. Здесь же должна быть отметка о его регист- 
рациии в соответствующем жилищном управлении (отделе) 
исполкома Совета народных депутатов и печать этого уч¬ 
реждения. 

Правильно ли поступают исполкомы местных 
Советов, ограничивая в ряде случаев 
организацию ЖСК? 

Для строительства кооперативных жилых домов, кроме 
денежных средств, нужно располагать достаточным коли¬ 
чеством материальных ресурсов, а также лимитов строи- 
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тельно-монтажных работ для подрядных строительных ор¬ 
ганизаций, которым поручается строительство. Все эти 
обстоятельства учитываются плановыми органами, испол¬ 
комами Советов народных депутатов при определении 
объемов ежегодного ввода жилых домов. Поэтому исполко¬ 
мы Советов народных депутатов имеют право создавать 
столько кооперативов, сколько необходимо для выполнения 
установленного по городу или району плана кооперативного 
жилищного строительства. 

При этом надо иметь в виду, что требования к ритмич¬ 
ной загрузке строительных организаций вызывают необ¬ 
ходимость создания задела на будущее за счет переходя¬ 
щего строительства. Поэтому не все начатые строительст¬ 
вом дома могут быть сданы в эксплуатацию в течение ка¬ 
лендарного года. 

Кто решает вопрос о наделении 
жилищного кооператива земельным участком? 

Земельные участки для ЖСК отводятся в соответствии с 
порядком, определенным законодательством республик. 

Например, согласно Земельному кодексу РСФСР, зе¬ 
мельные участки отводятся специальным постановлением 
Совета Министров автономной республики либо решением 
исполнительного комитета Совета народных депутатов, где 
указывается цель, для которой они отводятся, и основные 
условия пользования землей. 

Кем и где должны отводиться земельные 
участки под строительство кооперативных 
домов? 

Как правило, земельные участки под строительство ко¬ 
оперативных жилых домов должны отводиться Советами 
Министров союзных и автономных республик, исполкомами 
местных Советов народных депутатов в районах массового 
жилищного строительства, имеющих дороги, магистраль¬ 
ные инженерные коммуникации, и расположенных наиболее 
близко к предприятию, организации и учреждению, при 
котором организован жилищно-строительный кооператив. 
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Какой размер земельных участков установлен 
под кооперативное жилищное строительство? 

Жилищно-строительным кооперативам предоставляют¬ 
ся земельные участки из земель населенных пунктов, госу¬ 
дарственного запаса и из находящихся за пределами зеленой 
зоны земель государственного лесного фонда в порядке и 
на условиях, установленных законодательством Союза ССР 
и РСФСР. 

Размеры земельных участков для ЖСК определяются в 
соответствии с утвержденными в установленном порядке 
нормами и проектно-технической документацией. 

На каком основании предприятия 
и исполкомы передают жилищно-строительным 
кооперативам готовые или начатые 
строительством дома? 

В соответствии с указаниями Стройбанка СССР, Госбан¬ 
ка СССР и Минфина СССР от 16 декабря 1982 г. учрежде¬ 
ниям, организациям и исполкомам местных Советов народ¬ 
ных депутатов разрешено передавать жилищно-строитель¬ 
ным кооперативам начатые строительством и построенные 
за счет государственных капитальных вложений жилые до¬ 
ма, а также проектно-сметную документацию на строи¬ 
тельство жилых домов, с возмещением стоимости фактичес¬ 
ки произведенных затрат за счет средств жилищно-строи¬ 
тельных кооперативов, с привлечением кредита Стройбанка 
СССР и Госбанка СССР. 

Какие документы представляются 
при вступлении в ЖСК? 

Вступающий в кооператив представляет правлению 
ЖСК соответствующие документы для направления на 
рассмотрение исполкому районного Совета народных депу¬ 
татов, который принял решение об организации данного ко¬ 
оператива. В некоторых городах эти документы предва¬ 
рительно рассматривают созданные при горсоветах отделу 
или группы (инспектора) кооперативного жилищного стро¬ 
ительства или руководители укрупненных ЖСК. Перечень 
необходимых документов устанавливается исполкомом го¬ 
родского (районного) Совета народных депутатов. 

В Москве, например, при вступлении в кооператив тре- 


42 



буется представить следующие документы: заявление всту¬ 
пающего в ЖСК; заверенная выписка из домовой книги по 
месту постоянной прописки; справка-заявление стандарт¬ 
ной формы (бланк выдается жилищно-строительной орга¬ 
низацией), обязательство о сдаче исполкому (после въезда 
в кооперативный дом) жилой площади дома или его части, 
занимаемой данным лицом и членами его семьи; копия фи¬ 
нансового лицевого счета. 

Иногда исполком назначает комиссию для обследова¬ 
ния жилищно-бытовых условий гражданина, вступающего 
в кооператив. В этом случае должен быть представлен и 
акт обследования. 

Исполнительные комитеты Советов народных депутатов 
имеют право устанавливать сокращенные перечни доку¬ 
ментов. 

Требования некоторых исполкомов о представлении 
гражданами, вступающими в кооператив, различного рода 
ходатайств с места работы, характеристик и т. п. противо¬ 
речат действующему законодательству. 

Каков порядок предоставления 
жилой площади членам ЖСК? 

Лицу, принятому в члены жилищно-строительного ко¬ 
оператива, по решению общего собрания членов коопера¬ 
тива, утвержденному исполнительным комитетом район¬ 
ного, городского, районного в городе Совета народных де¬ 
путатов, предоставляется отдельная квартира из одной 
или нескольких комнат, в соответствии с количеством чле¬ 
нов семьи, суммой его паевого взноса и предельным разме¬ 
ром жилой площади, установленным Примерным уставом 
жилищно-строительного кооператива. 

Заселение квартир в доме жилищно-строительного ко¬ 
оператива производится по ордерам, которые выдаются 
исполнительным комитетом районного, городского, район¬ 
ного (в городе) Совета народных депутатов. Отказ в выдаче 
ордера может быть обжалован в судебном порядке. 

Каков размер общей площади, 

которую имеет право получить член ЖСК? 

Этот вопрос решает исполком Совета народных депута¬ 
тов, который учитывает состав семьи, которой будет пре¬ 
доставлена площадь в кооперативном доме, характер рабо- 
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ты каждого члена семьи, право на дополнительную площадь 
и т. д. В каждой республике устанавливается своя макси¬ 
мальная санитарная норма жилья на человека, однако 
общая площадь квартиры не должна превышать 60 м 2 . Ис¬ 
ключение может быть сделано для семей, насчитывающих 
8—10 чел. 

В кооперативный дом могут переселяться не все члены 
семьи пайщиков. Некоторые из них могут остаться в уже 
занимаемой ими государственной квартире или комнате, 
если размер ее не превышает полагающегося по норме. 

Существует ли какой-либо узаконенный порядок 
распределения квартир между членами 
кооператива? 

Никаких законодательных указаний по этому вопросу 
не имеется. Порядок распределения площади в доме, по¬ 
строенном для членов ЖСК, устанавливает общее собрание 
кооператива. Применение коэффициентов, снижающих сто¬ 
имость первого и последнего этажей, не допускается. 

Должна ли удерживаться площадь в пользу 
исполкома в домах-новостройках ЖСК? 

Действующим законодательством удержание жилой пло¬ 
щади в пользу исполкома во вновь выстроенных домах 
предусмотрено только у государственных предприятий и 
организаций. Согласно ст. 24 Основ гражданского законо¬ 
дательства Союза ССР и соответствующим законодатель¬ 
ным актам союзных республик профсоюзные и иные общест¬ 
венные организации владеют, пользуются и распоряжают¬ 
ся принадлежащим им на праве собственности имуществом 
в соответствии с их уставом (положениями) и не произво¬ 
дят каких-либо отчислений от построенной на их средства 
жилой площади другим организациям и учреждениям. 

Кем выдается справка о членстве в ЖСК? 

Справки членам кооператива о занимаемой ими полез¬ 
ной площади выдает управление домами, которое ведет 
домовую книгу кооператива, осуществляет прописку и 
выписку жильцов в установленном порядке. 
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2.2.- ПРАВОВЫЕ ВОПРОСЫ 


Имеет ли право военнослужащий вступить 
в ЖСК? 

Да, имеет. В соответствии с Положением о льготах для 
военнослужащих, военнообязанных, лиц, уволенных с во¬ 
енной службы в запас, их семей, утвержденным постанов¬ 
лением Совета Министров СССР от 17 февраля 1981 г. 
№ 193, военнослужащие сверхсрочной службы, прапорщики, 
мичманы и лица офицерского состава, проходящие дейст¬ 
вительную военную службу за границей, в районах Край¬ 
него Севера, в местностях, приравненных к районам Крайне¬ 
го Севера, и в военных городках, расположенных вне круп¬ 
ных населенных пунктов, имеют право вступать в ЖСК в 
избранных ими городах и населенных пунктах. Исполни¬ 
тельные комитеты местных Советов народных депутатов 
должны обеспечить в первоочередном порядке прием в ЖСК 
военнослужащих, которые достигли предельного возраста 
пребывания на действительной военной службе, а также 
тех, которым осталось служить до указанного срока не 
более трех лет. Военнослужащим не требуется прописка по 
месту нахождения кооператива. В Москве, Ленинграде, 
Киеве, Минске, городах Московской обл. и курортных 
местностях указанные категории военнослужащих могут 
вступать в ЖСК на этих же условиях, но при наличии у 
них, согласно действующему законодательству, права на 
прописку. 

Какие права имеет член ЖСК? 

Член кооператива имеет право: 

добровольно, по своему заявлению, выйти из коопера¬ 
тива до начала, в период и после окончания строительства, 
а также при эксплуатации дома; 

с согласия общего собрания членов кооператива (соб¬ 
рания уполномоченных) передать свой пай любому посто¬ 
янно проживающему с ним совершеннолетнему члену 
семьи. 

Пайщик может обменять занимаемое им жилое поме¬ 
щение на другое в доме местного Совета народных депута¬ 
тов, ведомственном или кооперативном при условии, если 
гражданин, с которым производится обмен, будет принят 
в кооператив. 
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При выбытии пайщика из ЖСК ему возвращается пае- 
накопление с удержанием суммы стоимости износа квар¬ 
тиры за истекшее время по норме амортизации на полное 
восстановление дома после внесения в той же сумме пая 
вновь принятым пайщиком. Этот порядок расчетов дейст¬ 
вует и при обмене кооперативных квартир, причем пае- 
накопления членам ЖСК не возвращаются, а взаимно пе¬ 
редаются с доплатой разницы одним из них. 

На обмен необходимо согласие исполкома соответству¬ 
ющего Совета народных депутатов или руководства пред¬ 
приятия, организации (если гражданин, с которым произ¬ 
водится обмен, живет в ведомственном доме). 

Член кооператива, нуждающийся в улучшении жилищ¬ 
ных условий, вправе претендовать на получение в первую 
очередь освободившейся квартиры в доме того же коопе¬ 
ратива. 

Член жилищно-строительного кооператива может сдать 
внаем с согласия правления кооператива часть занимаемо¬ 
го им жилого помещения, а при временном выезде всей 
семьи — все жилое помещение. 

Каковы обязанности члена ЩСК? 

В обязанности члена кооператива входит выполнение тре¬ 
бований устава ЖСК, решений общего собрания (собрания 
уполномоченных) и правления. Пайщик должен также нес¬ 
ти расходы по содержанию и эксплуатации дома в размере, 
определенном собранием, беречь предоставленное ему поме¬ 
щение, соблюдать правила социалистического общежития. 
Он должен аккуратно и своевременно погашать задолжен¬ 
ность по ссуде банка. 

Пайщик может быть исключен из кооператива за: не¬ 
подчинение уставу ЖСК и систематическое нарушение его 
требований; невыполнение обязательств, установленных 
собранием; систематические действия, направленные на 
разрушение или порчу помещения; неоднократные наруше¬ 
ния правил социалистического общежития, если меры пре¬ 
дупреждения и общественного воздействия оказались без- ; 
результатными. 

Типовой устав ЖСК Украинской ССР, например, пре¬ 
дусматривает и другие основания для исключения (сдача 
кооперативного жилого помещения внаем с нарушением 
действующего законодательства, вступление в кооператив 
путем представления заведомо неверных документов и све- 
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деннй; установленные в судебном порядке факты о том, 
что внесенные в счет пая деньги получены нетрудовым 
путем либо за счет незаконного использования средств го¬ 
сударственных, кооперативных или общественных органи¬ 
заций). 

Исключенный подлежит выселению из кооперативного 
дома в судебном порядке со всеми проживающими с ним 
лицами без предоставления другого жилого помещения. 
Однако, если пайщик исключен в связи с невозможностью 
совместного с ним проживания, то выселяют его одного, а 
квартира остается в пользовании членов его семьи при ус¬ 
ловии вступления одного из них в кооператив. 


Имеет ли право член ЖСК 

одновременно иметь в личной собственности 

квартиру и жилой дом? 

Нет, такого права он не имеет. Собственник дома (час¬ 
ти дома) по своему выбору вправе оставить за собой или 
дом, или квартиру в ЖСК. В последнем случае он обязан 
официально отказаться от дома в течение одного года со 
дня вселения в ЖСК (ст. 108 Гражданского кодекса РСФСР). 


Является ли квартира в ЖСК 
личной собственностью пайщика? 

Нет. Квартира в ЖСК является кооперативной собст¬ 
венностью. 


Разрешается ли передача 
кооперативной квартиры по наследству? 

Нет, не разрешается. Предметом наследования может 
быть только паенакопление, являющееся личной собствен¬ 
ностью члена ЖСК. Общее собрание членов кооператива 
вправе принять в члены ЖСК, с разрешения исполкома 
местного Совета народных депутатов, нескольких наследни¬ 
ков при условии наличия для каждого из них изолирован¬ 
ной комнаты в квартире. Наследникам, не пользовавшим¬ 
ся квартирой при жизни наследователя, а также отказав¬ 
шимся от дальнейшего пользования квартирой, может быть 
выплачена стоимость пая или наследуемой доли. 
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Может ли член ЖСК сделать завещание 

на полученную квартиру или на внесенный им 

пай? 

В соответствии с п. 24 Примерного устава жилищно¬ 
строительного кооператива, утвержденного Постановле¬ 
нием Совета Министов РСФСР от 2 октября 1965 г. № 1143 \ 
член кооператива может сделать завещание на пай, вне¬ 
сенный при вступлении в ЖСК. Наследникам, не пользо¬ 
вавшимся квартирой при жизни наследователя, кооператив 
выплачивает стоимость наследуемого ими пая или его доли. 
Наследник может быть принят в члены кооператива общим 
собранием членов кооператива, но только с разрешения 
исполкома Совета народных депутатов. 

Утрачивает ли член ЖСК право на жилое 
помещение, если он отсутствует свыше 6 мес? 

В соответствии с постановлением Пленума Верховного 
Суда СССР от 16 июня 1978 г. № 6 «О применении судами 
законодательства при рассмотрении дел по спорам между 
гражданами и жилищно-строительными кооперативами» ? 
к членам ЖСК неприменимо правило (ст. 60 Жилищного 
кодекса РСФСР) о сроках сохранения жилой площади за 
лицами, временно выбывшими из жилого помещения. Оно 
также неприменимо к лицам, которым принадлежит доля 
паенакопления. Однако в случае выбытия последних на 
другое постоянное место жительства, они могут быть приз¬ 
наны утратившими право на жилую площадь в кооператив¬ 
ном доме (ст. 89 Жилищного кодекса РСФСР), но при этом 
сохраняют право на получение денежной компенсации за 
принадлежащую им долю паенакопления. 

Каков размер государственного кредита, 
который может получить молодая семья? 

В соответствии с постановлением ЦК КПСС и Совета Ми¬ 
нистров СССР «О мерах по усилению государственной помо¬ 
щи семьям, имеющим детей» 3 , молодым семьям, имеющим 
детей, выдается беспроцентный кредит на улучшение жи¬ 
лищных условий или обзаведение домашним хозяйством в 

1 СП РСФСР, 1965, № 23, ст. С. 144. 

2 Бюллетень Верховного Суда СССР, 1978, № 4.— С. 12. 

* СП СССР, 1981, № 13, ст. С, 75, 
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размере 1500 руб. со сроком погашения до 8 лет. Этот кредит 
может быть предоставлен предприятием, колхозом или ор¬ 
ганизацией за счет фонда социально-культурных мероприя¬ 
тий и жилищного строительства, а также других фондов, 
предназначенных для указанных целей. 

Кредит выдается молодым семьям, имеющим хотя бы 
одного ребенка, в которых одному из супругов меньше 
30 лет. Может получить такую ссуду и молодая мать, воспи¬ 
тывающая ребенка или детей без мужа. Но для этого не¬ 
обходимо иметь стаж работы на предприятии (или в колхозе) 
не менее двух лет. 

В первую очередь кредитом пользуются рабочие заво¬ 
дов и совхозов, передовые колхозники. Администрация и 
профком, решая вопрос о выдаче ссуды, обязаны учесть 
мнение коллектива, в котором трудится ссудополучатель. 
При этом имеет значение и состав семьи, ее доходы, мате¬ 
риальные условия. 

Ссуда погашается в течение восьми лет равными доля¬ 
ми. В течение года в кассу предприятия ежемесячно вносит¬ 
ся одна двенадцатая часть годового платежа. 

При рождении после получения ссуды второго ребенка 
долг молодой семьи сразу уменьшается на 200 руб., а при 
рождении третьего ребенка — еще на 300 руб. Эти суммы 
зачисляются в счет погашения. 

В случае увольнения по собственному желанию без 
уважительных причин или за нарушение трудовой дис¬ 
циплины, а также в случае использования ссуды не по 
назначению она подлежит возврату досрочно. 


Каков порядок возврата паевого взноса 
при выбытии членов ЖСК из кооператива? 

При выбытии из кооператива и принятии с разрешения 
исполкома местного Совета народных депутатов нового 
члена ЖСК взаимные расчеты производит правление коопе¬ 
ратива. 

Возвращение стоимости пая выбывшему члену коопе¬ 
ратива производится после того, как пай внесет вновь при¬ 
нятый член кооператива (п. 23 Примерного устава ЖСК). 

Если ЖСК пользовался государственным кредитом, 
который еще не погашен, то расчет по возврату и внесению 
паевого взноса производится исходя из фактического на¬ 
копления суммы взносов выбывающего пайщика, а не из сто- 
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имости квартиры. Новый пайщик должен внести сумму; 
равную паенакоплению выбывающего члена ЖСК. 

В связи с введением новых оптовых цен и тарифов до¬ 
полнительные затраты, покрываемые за счет госбюджета, 
вносятся вновь принятыми членами ЖСК и перечисляются 
ЖСК в бюджет государства. 

Какая категория членов ЖСК 
и индивидуальных застройщиков 
не уплачивает проценты за банковские ссуды? 

От уплаты процентов по ссудам, выданным на строи¬ 
тельство домов жилищно-строительных кооперативов и ин¬ 
дивидуальных домов, освобождаются военнослужащие, про¬ 
ходившие службу в воинских частях, штабах и учреждени¬ 
ях, входивших в состав действующей армии в период граж¬ 
данской и Великой Отечественной войн и во время других 
боевых операций по защите СССР, партизаны гражданской 
и Великой Отечественной войн; военнослужащие, а также 
лица начальствующего и рядового состава органов Минис¬ 
терства внутренних дел СССР и Комитета государственной 
безопасности СССР, проходившие в период Великой Оте¬ 
чественной войны службу в городах, участие в обороне ко¬ 
торых засчитывается в выслугу лет для назначения пенсии на 
льготных условиях, установленных для военнослужащих 
частей действующей армии. 

Жены (мужья) участников Великой Отечественной вой¬ 
ны, проживающие совместно с ними, также освобождены 
от уплаты процентов по таким ссудам. 

Жены (мужья) участников Великой Отечественной вой¬ 
ны, являющиеся членами жилищно-строительных коопера¬ 
тивов, в случае смерти мужа (жены) продолжают пользовать¬ 
ся льготой. 

Жены (мужья) участников Великой Отечественной вой¬ 
ны, принятые в члены жилищно-строительного кооперати¬ 
ва, после смерти мужа (жены), являвшегося участником Ве¬ 
ликой Отечественной войны, права на получение беспро¬ 
центной ссуды не имеют. 

При расторжении брака право на продолжение пользо¬ 
вания указанной льготой не сохраняется. 
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В случае призыва члена ЖСК в армию 
может ли быть отсрочено погашение платежей 
по ссуде? 

По ходатайству жилищно-строительных кооперативов 
управляющий учреждением банка, финансировавшего стро¬ 
ительство жилого дома, может предоставить отсрочку по¬ 
гашения платежей по ссуде на ту ее часть, которая не может 
быть погашена в связи с призывом члена кооператива на 
действительную военную службу, на срок до 5 лет, без изме¬ 
нения конечного срока погашения ссуды. 

Ходатайства рассматриваются с учетом материально¬ 
имущественного положения семьи члена кооператива, приз¬ 
ванного на действительную военную службу. 

Какими льготами 

пользуются инвалиды Отечественной войны, 
участники Великой Отечественной войны, 
признанные инвалидами вследствие общего 
заболевания, трудового увечья и др. причин, 
персональные пенсионеры, семьи погибших 
военнослужащих. Герои Советского Союза и лица, 
награжденные орденами Славы трех степеней, 
проживающие в кооперативной квартире? 

Указанным лицам, проживающим в домах ЖСК, в соот¬ 
ветствии с действующим законодательством предоставляет¬ 
ся льгота в резмере50% с установленной платы только при 
оплате коммунальных услуг (центральное отопление, горя¬ 
чее водоснабжение, вода, канализация, газ и электро¬ 
энергия). 

В эксплуатационных расходах указанные лица участ¬ 
вуют наравне с другими пайщиками. 


Какие нужно применять меры к тем членам 
ЖСК, которые имеют задолженность? 

Если меры общественного воздействия не дают положи¬ 
тельных результатов, то ЖСК имеет право возбудить в от¬ 
ношении таких членов иск через народные суды. 

В постановлении Пленума Верховного Суда РСФСР от 
28 января 1970 г. № 51 указывается на необходимость 
рассмотрения в судебном порядке споров между жилищно- 
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строительными кооперативами и их членами по взыска¬ 
нию задолженности последних по просроченным платежам в 
счет покрытия расходов на управление и эксплуатацию 
дома. Постановлением Совета Министров РСФСР от 11 марта 
1976 г. № 171 «Об утверждении Перечня документов, по 
которым взыскание задолженности производится в бес¬ 
спорном порядке на основании исполнительных надписей 
органов, совершающих нотариальные действия», 1 преду¬ 
сматривается, что для получения от судебных органов испол¬ 
нительной надписи взыскателем представляются в эти ор¬ 
ганы документы, устанавливающие задолженность членов 
кооперативов: заверенная взыскателем копия счета, направ¬ 
ленного должнику с отметкой взыскателя о непогашении 
задолженности по платежам на покрытие расходов на со¬ 
держание и эксплуатацию дома после вручения письмен¬ 
ного предупреждения. 

В каких случаях споры членов ЖСК 
с кооперативом должны разрешаться 
в судеб юм порядке? 

Согласно постановлению Пленума Верховного Суда СССР 
от 16 июня 1978 г. № 6, суды рассматривают: 

иски кооперативов о взыскании с пайщиков задолжен¬ 
ности по очередным паевым взносам и взносам в специаль¬ 
ные фонды; недоплаченных сумм паевых взносов, когда 
решением общего собрания увеличен размер пая (в част¬ 
ности, если изменилась строительная стоимость квартиры); 
задолженности по просроченным платежам на покрытие рас¬ 
ходов по управлению и эксплуатации дома, если утрачена 
возможность взыскания этих сумм в бесспорном порядке 
по исполнительной надписи нотариального органа; 

иски исключенных членов ЖЭК к кооперативу о восста¬ 
новлении в правах члена кооператива и в праве пользова¬ 
ния помещением; 

иски пайщиков о взыскании сумм, переплаченных в счет 
паенакопления; об оспаривании исполнительной надписи 
нотариального органа, согласно которой взыскивается за¬ 
долженность просроченных платежей на покрытие расхо¬ 
дов по дому; об установлении размера паенакопления в тех 
случаях, когда между кооперативом и его членами возни¬ 
кает спор по поводу уменьшения пая (вследствие износа 


1 СП РСФСР, 1976, № 7, ст, 56 ; 
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помещения или в связи с отказом кооператива зачислить 
в счет пая затраты пайщика на капитальный ремонт квар¬ 
тиры). 

Может ли суд вынести решение о членстве в }КСК? 

Да, может. Суд рассматривает и выносит решения по ис¬ 
кам о приеме в члены кооператива лиц, согласно Пример¬ 
ному уставу ЖСК, имеющих преимущественное право 
на вступление в кооператив и сохраняющих право дальней¬ 
шего пользования жилым помещением в тех случаях, когда 
общее собрание пайщиков отказало им в приеме. Речь идет 
о наследниках умершего члена кооператива, пользовавших¬ 
ся квартирой при жизни пайщика, а также о членах семьи 
умершего, не являющихся наследниками, но проживав¬ 
ших вместе с пайщиком и имевших с ним общее хозяйство 
(когда наследник отказывается вступить в кооператив). 
Это касается и членов семьи лиц, исключенных из коопера¬ 
тива из-за невозможности проживания совместно с ними, 
членов семьи лиц, выбывших из кооператива в связи с вступ¬ 
лением в другой кооператив, разведенного супруга в случае 
раздела пая, совершеннолетних членов семьи пайщика, 
которым член кооператива передает свой пай. 

Суд рассматривает иски членов ЖСК, нуждающихся в 
улучшении жилищных условий, когда член кооператива 
оспаривает предоставление общим собранием ЖСК или ис¬ 
полкомом местного Совета народных депутатов освободив¬ 
шегося помещения вновь принятому члену кооператива (при 
этом суд не может входить в обсуждение вопроса о том, кто 
именно из членов кооператива имеет преимущественное 
право на освободившуюся квартиру), а также иски пайщи¬ 
ков, членов их семей и лиц, прекративших семейные отно¬ 
шения с пайщиками, по их спорам между собой о порядке 
пользования квартирой. 

Следует заметить, что все споры между кооперативом и 
его членами, возникающие из гражданско-правовых от¬ 
ношений, суд рассматривает и в том случае, когда вопрос 
не был предметом рассмотрения исполкомом местного Совета 
народных депутатов. Исключение составляют споры об об¬ 
мене жилой площади, которые разрешаются судом только 
после рассмотрения этого вопроса исполкомом местного Со¬ 
вета народных депутатов. 
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Какие дела суд не вправе рассматривать? 

Согласно постановлению Пленума Верховного Суда СССР 
от 16 июня 1978 г. № 6 суду не подведомственны дела по ис¬ 
кам членов кооператива о предоставлении квартиры, по¬ 
скольку вопросы распределения квартир относятся к компе¬ 
тенции общего собрания членов кооператива. 

2.3. СТРОИТЕЛЬСТВО И ФИНАНСИРОВАНИЕ 
КООПЕРАТИВНЫХ ДОМОВ 

Кто выполняет функции заказчика 
по проектированию и строительству домов ЖСК? 

Заказчиками по проектированию и строительству коопе¬ 
ративных жилых домов выступают УКСы(ОКСы) исполкомов 
Советов народных депутатов. Они же осуществляют тех¬ 
нический надзор за проектированием и строительством. 
В случаях организации жилищно-строительных коопе¬ 
ративов при предприятиях, учреждениях, организациях 
(включая кооперативные и общественные) функции заказ¬ 
чиков выполняют эти предприятия, учреждения, организа¬ 
ции. Сам кооператив выполнять функции заказчика не 
может. 

Проектно-сметная документация на строительство ко¬ 
оперативных жилых домов разрабатывается проектными 
организациями в порядке, установленном для государст¬ 
венного жилищного строительства за счет средств жилищно¬ 
строительных кооперативов в пределах лимитов проектно¬ 
изыскательских работ, предусмотренных на эти цели Со¬ 
ветами Министров автономных республик, исполкомами 
местных Советов народных депутатов, министерствами и 
ведомствами в планах работ подведомственных им проект¬ 
ных организаций. 

Может ли ЖСК заказать проектно-сметную 
документацию частному лицу? 

Выполнение частными лицами всех видов работ, связан¬ 
ных с составлением проектов и смет по кооперативному 
жилищному строительству, не допускается. 



Имеет ли право ЖСК строить дом 
по индивидуальному проекту? 

На основании действующего законодательства коопе¬ 
ратив может строить дом по индивидуальному проекту при 
наличии на это разрешения Госстроя республики. Расходы, 
связанные с изготовлением проектно-сметной документа¬ 
ции, могут быть произведены за счет вступительных взно¬ 
сов, а также части паевых взносов членов ЖСК по мере по¬ 
ступления этих средств на лицевой счет кооператива в 
соответствующем учреждении банка. 


Как определяется сметная стоимость 
кооперативной квартиры? 

Сметная стоимость кооперативных жилых домов и квар¬ 
тир определяется в соответствии с «Правилами проекти¬ 
рования, строительства и определения стоимости коопе¬ 
ративных жилых домов и квартир» (ВСН 44-86), а так¬ 
же на основании Указаний Госстроя СССР по делам 
строительства о составе затрат и порядке их отнесе¬ 
ния на сметную стоимость жилищного строительства 
(СН 6-71). 

Общая сметная стоимость строительства жилых домов 
определяется сводными сметами и техническим (техно-рабо¬ 
чим) проектом, утверждаемыми в установленном порядке, 
на основе смет и сметных расчетов на отдельные объекты, 
работы и затраты, составленных в соответствии с действую¬ 
щими инструкциями по разработке проектов и смет. Стои¬ 
мость квартир должна определяться проектной организа¬ 
цией, которой поручена разработка проектно-сметной 
документации. 

В случаях, когда первый этаж дома занимается кварти¬ 
рами, суммарная их стоимость должна быть равна общей 
сметной стоимости дома. Если часть жилого дома (нижний 
этаж) с согласия кооператива отводится под магазин, пред¬ 
приятие общественного питания и т. п м то затраты, 
связанные со строительством этих помещений, не включают¬ 
ся в стоимость квартир, так как стоимость нежилых поме¬ 
щений оплачивается за счет средств созастройщика. Ины¬ 
ми словами, в стоимость квартир должны входить лишь 
затраты, связанные с возведением жилой части дома. 
Общая сметная стоимость строительства дома распределяет- 
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ся между его жилой и нежилой частями пропорционально 
строительстному объему каждой из этих частей. 

В стоимость квартиры включается стоимость общестро¬ 
ительных, санитарно-технических, электротехнических сла¬ 
боточных работ и устройств, предусмотренных проектом 
для каждой квартиры, а также соответствующая часть зат¬ 
рат, являющихся общими для дома в целом. Если в доме 
предусмотрен только один тип квартир, т. е. одинаковых по 
числу комнат, размеру полезной площади и оборудова¬ 
нию, для определения стоимости отдельной квартиры об¬ 
щую сметную стоимость строительства дома или его жилой 
части (при наличии встроенных помещений) делят на число 
квартир. 

Для домов, в которых квартиры различаются по числу 
комнат, размерам полезной площади и оборудованию, 
стоимость квартиры определяется следующим образом. 
Общая сметная стоимость строительства дома или его жи¬ 
лой части (при наличии встроенных нежилых помещений) 
за исключением затрат по установке санитарных приборов 
и кухонного оборудования, а также стоимости тех конст¬ 
руктивных элементов и устройств, которые имеют отноше¬ 
ние не ко всем квартирам дома, распределяется пропор¬ 
ционально полезной площади квартир. Затем к полученной 
стоимости каждой квартиры прибавляются затраты по ус¬ 
тановке санитарных приборов и кухонного оборудования 
конструктивных элементов и устройств в размерах, преду¬ 
смотренных проектом и сметой для отдельных квартир с 
учетом необходимых начислений. 

Например, если по проекту предусматриваются в одно¬ 
комнатных квартирах душевые установки или полуванны, 
а в двухкомнатных квартирах — ванны нормального раз¬ 
мера, то стоимость этих санитарных приборов должна быть 
отнесена по смете на стоимость каждой квартиры в соот¬ 
ветствии с проектом. Такие конструктивные элементы и уст¬ 
ройства, как балконы, веранды, встроенные шкафы и др., 
также могут выполняться не во всех квартирах. Стоимость 
строительных работ, связанных с их выполнением с учетом 
необходимых начислений и в суммах, определенных проек¬ 
том и сметой, распределяется только между теми кварти¬ 
рами, в которых предусмотрены эти конструктивные эле¬ 
менты и устройства. 



Какие расходы оплачивает кооператив 
по сносу строений и насаждений? 

Действующим законодательством установлено, что при 
отводе кооперативу земельного участка, на котором име¬ 
ются подлежащие сносу сооружения государственных пред¬ 
приятий, организаций и учреждений, стоимость сносимых 
объектов списывается с балансов этих предприятий, орга¬ 
низаций и учреждений. ЖСК никаких расходов не несет. 

Жилищно-строительные кооперативы освобождаются 
также от возмещения стоимости сносимых строений, до¬ 
мов и устройств, принадлежащих гражданам на праве 
личной собственности, стоимости плодово-ягодных насажде¬ 
ний и посевов, имеющихся на отводимых кооперативу зе¬ 
мельных участках, и от затрат, связанных с разборкой 
строений и вывозкой образующегося при этом строитель¬ 
ного мусора, а также от предоставления квартир лицам, 
переселяемым из сносимых домов. 

Оплата стоимости сносимых домов, строений, устройств, 
плодово-ягодных насаждений и посевов, работ, связанных 
с разборкой строений и вывозкой строительного мусора, а 
также предоставление переселяемым лицам жилой площа¬ 
ди производится исполкомами местных Советов народных 
депутатов в установленном порядке. 

За чей счет возводятся 
внутриквартальные сооружения 
и коммуникации для кооперативных домов? 

Все затраты на строительство внутриквартальных со¬ 
оружений и коммуникаций возмещаются за счет средств 
ЖСК. 

Каков порядок оплаты строительства котельной 
для кооператива? 

Затраты на строительство городских и районных котель¬ 
ных целиком относятся к стоимости строительства объек¬ 
тов коммунального хозяйства. Смета на строительство ко¬ 
тельной в микрорайоне, где расположен ЖСК, составляет¬ 
ся в соответствии с «Указаниями о проектировании, строи¬ 
тельстве и определении стоимости кооперативных жилых 
домов и квартир», в соответствии с которыми ЖСК прини¬ 
мает долевое участие в строительстве котельных. 
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Кто должен озеленять территорию, 
прилегающую к домам ЖСК? 

Благоустройство территории, относящейся к ЖСК, 
должны осуществлять подрядчики, если в смете на строи¬ 
тельство дома на это были предусмотрены затраты. В про¬ 
тивном случае эти работы производятся за счет средств ЖСК 
или силами самого ЖСК- 

Должен ли ЖСК нести расходы по оплате 
временных сооружений? 

Да, должен. Согласно указанию Госстроя СССР о по¬ 
рядке расчетов за выполненные работы по строительству 
объектов, затраты на временные здания и сооружения и до¬ 
полнительные затраты, связанные с производством стро¬ 
ительных и монтажных работ в зимнее время и др., при 
укрупненных расчетах включаются в сметы и оплачива¬ 
ются исходя из процента технической готовности объекта 
пропорционально объемам выполненных работ независи¬ 
мо от того, возводились ли временные сооружения на дан¬ 
ном объекте или нет, и в какой период (летний или зимний) 
сооружался дом. 

Кто выделяет средства на оплату 
встроенных помещений? 

Работы, связанные со строительством в кооперативных 
домах встроенных помещений для предприятий торговли, 
общественного питания и др., оплачиваются за счет капи¬ 
тальных вложений, выделяемых соответствующим государст¬ 
венным или общественным предприятиям и организациям, 
с отнесением стоимости указанных работ после окончания 
строительства дома на баланс предприятий и организаций, 
эксплуатирующих эти помещения. При осуществлении 
функций заказчика по строительству домов со встро¬ 
енными помещениями отделами (управлениями) исполко¬ 
мов Советов народных депутатов лимиты капитальных вло¬ 
жений и соответствующие ассигнования, предназначенные нй 
строительство указанных помещений за счет государствен¬ 
ных капитальных вложений, передаются предприятиями и 
организациями исполкомам в порядке, установленном для 
долевого участия в строительстве. Оплата актов и счетов 
подрядных организаций за выполненные по строительству 
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дома работы, относящиеся к встроенному помещению, 
должна производиться непосредственно со счета соот¬ 
ветствующего отдела (управления) исполкома по финан¬ 
сированию государственных капитальных вложений. 

Оплачивает ли )КСК затраты на нежилую часть 
дома, а также общеплощадочные работы? 

При строительстве в кооперативном доме с согласия 
кооператива помещений для предприятий торговли, об¬ 
щественного питания или других нежилых помещений рас¬ 
пределение затрат на жилую и нежилую части дома, а так¬ 
же общеплощадочных затрат (освоение участка, внешние 
инженерные сети, благоустройство и прочие работы и 
затраты, предусмотренные в сводной смете) производит¬ 
ся проектной организацией в соответствиии с Указания¬ 
ми о составе затрат и порядке их отнесения на сметную 
стоимость жилищного строительства СН 6-71. 

Проект (рабочий проект) и сводный сметный расчет к 
нему на строительство кооперативного дома в части зат¬ 
рат, относимых на жилищно-строительный кооператив, 
утверждаются и в случае необходимости переутверждают- 
ся общим собранием членов жилищно-строительного ко¬ 
оператива после согласования с исполкомом Совета народ¬ 
ных депутатов и строительной организацией. 

При наличии в доме встроенных нежилых помещений 
проектно-сметная документация на весь комплекс утвер¬ 
ждается и переутверждается исполкомом Совета народ¬ 
ных депутатов (при условии утверждения жилой части 
здания жилищно-строительным кооперативом). 

В микрорайоне (квартале), где строительство жилых 
домов осуществляется несколькими застройщиками, обще¬ 
площадочные затраты (освоение участка, инженерное обо¬ 
рудование и благоустройство территории) распределяются 
между всеми домами пропорционально их строитель¬ 
ным объемам (без объемов встроенных нежилых помеще¬ 
ний). Общеплощадочные затраты, относящиеся к разме¬ 
щаемым в микрорайоне (квартале) зданиям культурно- 
бытового назначения, в сметную стоимость строительства 
^илых домов не включаются. 
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Оплачивается ли проезд работников - 
строителей из другого города, приглашенных 
на строительство дома ЖСК? 

Да, оплачивается. В соответствии с «Положением о 
возмещении расходов, связанных с подвижным характе¬ 
ром работ в строительстве», установлена надбавка, которая 
выплачивается работникам в целях компенсации повышен¬ 
ных расходов, связанных с перемещением или оторван¬ 
ностью от постоянного места жительства на расстояние 
более 3 км в одном направлении, при условии включения 
этих затрат в смету. 

Какие дополнительные затраты 
должны возмещаться ЖСК в связи с переходом 
на новые сметные нормы и цены 
в капитальном строительстве? 

Совет Министров СССР в целях упорядочения расче¬ 
тов за выполненные работы, ежегодно устанавливает для 
строительных организаций порядок финансирования рас¬ 
ходов за выполняемые работы. Постановлением Совета 
Министров СССР от 10 февраля 1984 г. № 152 установлено, 
что начиная с 1984 г. дополнительные затраты на строи¬ 
тельство в связи с введением новых оптовых цен и тари¬ 
фов возмещаются за счет средств государственного бюджета 
только по тем кооперативным домам, по которым жилищ¬ 
но-строительные кооперативы полностью внесли в учреж¬ 
дения банков первоначальный взнос собственных средств, 
оформили в установленном порядке кредит банка и обес¬ 
печили заключение договоров подряда, а строительные ор¬ 
ганизации приступили к выполнению строительно-мон¬ 
тажных работ до 1 января 1984 г. 

На покрытие дополнительных затрат, связанных с 
переходом на новые сметные нормы и цены в строительст¬ 
ве (сверх затрат, возмещаемых за счет средств государст¬ 
венного бюджета), в случаях необходимости ЖСК пре¬ 
доставляется дополнительный кредит с погашением его в 
течение пяти лет по истечении срока погашения основного 
кредита. 

Дополнительные затраты, связанные с переходом' на' 
новые сметные нормы и цены в строительстве, по строитель¬ 
ству кооперативных жилых домов, начатых строительст¬ 
вом после 1 января 1984 г., производятся за счет средств 
жилищно-строительных кооперативов. 
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Предус натртаются ли в сметах 
на строительство домов ЖСК средства 
для премирования строителей? 

Премирование за ввод в действие домов жилищно¬ 
строительных кооперативов осуществляется в порядке и 
размерах, предусмотренных Положением о премировании 
работников за ввод в действие производственных мощнос¬ 
тей и объектов строительства, утвержденным постановле¬ 
нием Госкомтруда СССР, Госстроя СССР и Президиума 
ВЦСПС от И сентября 1979 г. № 392/166/94 и последую¬ 
щими изменениями и дополнениями к нему. 

Средства, необходимые для выплаты премии, включают¬ 
ся в смету на строительство кооперативных жилых домов. 
Однако Госкомтруд СССР, Госстрой СССР и Президиум 
ВЦСПС постановлением от 29 февраля 1984 г. № 66/18/ 
/П-4 дополнили подпункт «б» п. 9 вышеупомянутого Поло¬ 
жения абзацем следующего содержания: «При невыпол¬ 
нении задания по вводу в действие площади жилых домов 
(в квадратных метрах) для жилищно-строительных коопе¬ 
ративов, предусмотренного указанным планом, кварталь¬ 
ная премия (имеется в виду премия за выполнение квар¬ 
тального плана ввода в действие общей площади жилых 
домов) этим работникам снижается на 25%. 

Какой срок считается сроком ввода 
в эксплуатацию кооперативного жилого дома? 

В соответствии с постановлением Совета Министров 
СССР от 23 января 1981 г. № 105 «О приемке в эксплуата¬ 
цию законченных строительством объектов» датой ввода в 
эксплуатацию объектов жилищно-гражданского назначе¬ 
ния для ЖСК, как и для государственных объектов, счи¬ 
тается дата подписания акта государственной приемочной 
комиссией. 

Каков состав государственных 
приемочных комиссий при сдаче 
в эксплуатацию доМов ЖСК? 

В соответствии с постановлением Совета Министров 
СССР от 23 января 1981 г. № 105 «О приемке в эксплуата¬ 
цию законченных строительством объектов» 1 при сдаче 

1 СП СССР, 1981, № 7, ст, 43, 
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в эксплуатацию жилого дома ЖСК, как и при сдаче всех 
объектов жилищно-гражданского назначения в состав го¬ 
сударственных приемочных комиссий включаются предста¬ 
вители заказчика (застройщика), эксплуатирующей орга¬ 
низации, генерального подрядчика и проектировщика, ор¬ 
ганов государственного архитектурно-строительного конт¬ 
роля, санитарного надзора, пожарного надзора, профсоюз¬ 
ной организации заказчика (застройщика) или соответст¬ 
вующего Совета профсоюзов. 

При сдаче в эксплуатацию объектов, связанных с за¬ 
бором и сбросом вод, приглашаются представители орга¬ 
нов по регулированию использования и охране вод сис¬ 
темы Министерства мелиорации и водного хозяйства СССР; 
объектов с технологическим оборудованием — работники 
технической инспекции труда соответствующего ЦК или 
Совета профсоюзов; улиц, дорог и дорожных сооружений — 
представители Государственной автомобильной инспекции. 

Каков порядок рассмотрения споров 
между ЖСК и строительной организацией? 

За невыполнение плана работ по устранению недоде¬ 
лок, также как и за невыполнение работ по строительству 
и вводу в эксплуатацию жилых домов ЖСК может предъя¬ 
вить иск в Госарбитраж. 

Должен ли ЖСК уплачивать сберегательной 
кассе комиссионное вознаграждение? 

Да, должен. Все предприятия, учреждения и органи¬ 
зации, являющиеся юридическими лицами, в том числе 
и жилищно-строительные кооперативы, за прием от них 
денежных платежей и оказание других услуг уплачивают 
сберегательным кассам комиссионное вознаграждение в 
размере 7 коп. за каждую операцию. Расходы по выплате 
указанного вознаграждения жилищно-строительные ко¬ 
оперативы могут производить по своему усмотрению, на¬ 
пример, за счет процентов, получаемых от хранения средств 
в Государственном банке, экономии эксплуатационных и 
других расходов. 



Каковы размеры государственного кредита 
кооперативу и взносов собственных средств 
членов ЖСК? 

Кредитование жилищно-строительных кооперативов 
производится при условии взноса кооперативом в банк до 
начала строительства собственных средств в размере не 
менее 30%, а для городов и поселков городского типа, рас¬ 
положенных в Казахской ССР, Сибири, на Дальнем Восто¬ 
ке, в районах Крайнего Севера и в местностях, прирав¬ 
ненных к районам Крайнего Севера, а также в шахтерских 
поселках — в размере не менее 20% сметной стоимости 
строительства дома. Сооответственно размер кредита сос¬ 
тавляет 70 и 80%. 

Выдается ли кредит на затраты по улучшенной 
отделке квартир в домах ЖСК? 

Затраты на улучшенную отделку квартир и установку 
более совершенного оборудования в кооперативных до¬ 
мах, не предусмотренные вариантами типовых проектов 
на строительство этих домов, определяются дополнитель¬ 
ной сметой, составленной по рабочим чертежам, не вклю¬ 
чаются в сметную стоимость строительства жилого дома и 
оплачиваются полностью за счет собственных средств 
жилищно-строительных кооперативов. 

Средства, необходимые для производства этих работ, 
подлежат взносу кооперативами на соответствующие счета 
заказчиков до начала производства указанных работ в 
полном размере. 

Какие документы должен представить ЖСК 
в банк для открытия финансирования? 

Финансирование строительства кооперативных жилых 
домов начинается после получения учреждением банка 
следующих документов: лимитного извещения о размере 
долгосрочного кредита на текущий год; титульного спис¬ 
ка на кооперативное жилищное строительство, утвержден¬ 
ного областным (городским) исполкомом Совета народных 
депутатов, а в некоторых случаях руководителем предпри¬ 
ятия, учреждения, организации; внутрипостроечного ти¬ 
тульного списка, в котором лимит строительно-монтажных 
работ и план ввода общей площади должны соответство- 
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вать данным, сообщенным учреждению банка; договора 
заказчика с подрядной организацией; справки об утвер¬ 
ждении проектно-сметной документации; копии сводного 
сметного расчета строительства и выписки из протокола 
общего собрания членов кооператива об утверждении 
проектно-сметной документации; разрешения госархстрой- 
контроля на производство работ; заявления-обязательст¬ 
ва кооператива по установленной форме, а также справки, 
подтверждающей получение обязательств от членов ЖСК 
на погашение ссуды. 

Каков порядок начисления и уплаты процентов 
за пользование ссудой? 

За пользование ссудой кооператив платит проценты в 
размере 0,5% годовых. По просроченным платежам на¬ 
числяются 3% годовых. Проценты начисляются со дня пер¬ 
вой выдачи средств по ссуде и взыскиваются при каждом 
очередном платеже. 

При первом платеже по ссуде члены ЖСК обязаны внес¬ 
ти проценты, начисленные за период строительства, то 
есть со дня первой выдачи средств с ссудного счета и до 
начала погашения ссуды. При последующих платежах 
проценты взыскиваются с остатка задолженности. 

Члены кооператива, выплатившие установленную сум¬ 
му досрочно, освобождаются в дальнейшем от уплаты про¬ 
центов. 

Есть ли разница в условиях оплаты процентов 
по ссудам Госбанка и Стройбанка, получаемым 
заемщиками на кооперативное и индивидуальное 
жилищное строительство и другие затраты? 

Разницы никакой нет. Размер процентных ставок оди¬ 
наков как для граждан, проживающих в городах и посел¬ 
ках городского типа (ссуды Стройбанка), так и для сель¬ 
ской местности (ссуды Госбанка). В соответствии с Ука¬ 
заниями Госбанка СССР от 1 июля 1980 г. № 286 «О про¬ 
центных ставках за пользование банковским кредитом» 1 
за кредиты жилищно-строительным кооперативам на строи¬ 
тельство жилых домов взыскиваются 0,5%, а при просро¬ 
ченной задолженности 3% годовых. 


1 Сб. документов.— М.: Правда, 1982.— С. 344 —345. 
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В случае использования заемщиком ссуды не по целе¬ 
вому назначению банк имеет право потребовать в установ¬ 
ленном порядке досрочный возврат ссуды с начислением 
до 12% годовых со всей выданной суммы. 

На какие действующие ЖСК распространяется 
увеличенный срок возврата кредита? 

Постановление о предоставлении государственного кре¬ 
дита жилищно-строительным кооперативам на строительство 
домов сроком на 25 лет не распространяется на ЖСК, кото¬ 
рые уже дали обязательство банкам о погашении кредита 
и начали выплачивать ссуду. Таким образом, для коопера¬ 
тивов по домам, принятым в эксплуатацию до выхода по¬ 
становления, срок погашения ссуды остался прежним — 
15 лет. 

Кем устанавливаются сроки накопления 
собственных средств членов ЖСК? 

Они определяются во-первых, самим ЖСК, во-вторых, 
могут быть рекомендованы общему собранию пайщиков ис¬ 
полкомом Совета народных депутатов. При этом надо иметь 
в виду, что строительная организация может приступить 
к сооружению дома только при 100% обеспечении финан¬ 
сирования. Следовательно, до начала строительства все 
паевые взносы должны быть внесены на лицевой счет ко¬ 
оператива, который открывается для него в банке. 

2.4. ЭКСПЛУАТАЦИЯ КООПЕРАТИВНЫХ ДОМОВ 
На каких условиях 

жилищно-эксплуатационные организации 
обслуживают кооперативные дома? 

В соответствии с постановлением Совета Министров 
СССР от 19 августа 1982 г. № 765 в городах и рабочих по¬ 
селках жилищно-строительные кооперативы осуществля¬ 
ют эксплуатацию и ремонт принадлежащих им домов на 
началах самоокупаемости. 

Обслуживание домов ЖСК, расположенных в сельской 
местности, осуществляется предприятиями, учреждения¬ 
ми, организациями, а также колхозами и иными кооператив¬ 
ными и общественными организациями, при которых ор- 
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ганизованы кооперативы, по договорам с этими коопера¬ 
тивами. 

Оплата расходов, связанных с указанным обслужива¬ 
нием, производится ЖСК за счет собственных средств по 
ставкам или на условиях, установленных для обслужива¬ 
ния домов государственного жилищного фонда. 

Стоимость обслуживания кооперативных домов уста¬ 
навливается исходя из расходов жилищно-эксплуатацион¬ 
ных организаций, предусмотренных хозяйственно-финан¬ 
совым планом на текущий год. Что касается учета этих 
работ, то действует такой же порядок, как и для государ¬ 
ственного жилищного фонда. 

Каков порядок отчисления средств ЖСК 
на амортизацию жилой площади? 

Нормы амортизации на полное восстановление исчисля¬ 
ются в процентах от балансовой стоимости дома (кварти¬ 
ры). Эти нормы различны и зависят от того, к какой группе 
относится жилой дом. Например, в зданиях со стенами из 
крупных панелей и железобетонными перекрытиями нор¬ 
ма амортизации установлена в 0,7% балансовой стоимости 
дома (квартиры). В большинстве случаев применяется 
именно такая норма. В зданиях облегченной конструкции 
из кирпича, монолитного шлакобетона с железобетонным 
или бетонным перекрытием норма амортизации 1 % (в 
некоторых зданиях 0,8%). 

Кем осуществляется обслуживание 
жилищного фонда ЖСК и его территорий? 

Государственные жилищно-эксплуатационные и ре¬ 
монтно-строительные службы осуществляют по договору 
техническое обслуживание и ремонт домов общественного 
жилищного фонда и домов жилищно-строительных коопе¬ 
ративов. Перечень работ по обслуживанию кооперативно¬ 
го дома и территории домовладения определяется выше¬ 
упомянутым договором. 

Жилищно-эксплуатационная организация обслужива¬ 
ет дом и территорию домовладения кооператива на рав¬ 
ных условиях с государственными жилыми домами в соот¬ 
ветствии с Правилами и нормами технической эксплуата¬ 
ции жилищного фонда, утвержденными приказом Минис¬ 
терства жилищно-коммунального хозяйства РСФСР, и 
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проводит работы, обеспечивающие содержание домов и их 
оборудования в надлежащем техническом состоянии. 

Жилищно-эксплуатационная организация производит 
осмотр строительных конструкций и инженерного обору¬ 
дования дома, обеспечивает уборку и освещение лестнич¬ 
ных клеток, уборку и санитарную очистку территории, вы¬ 
возку бытового мусора, очистку дымоходов и люков, об¬ 
служивает системы центрального отопления и горячего 
водоснабжения, водопровода и канализации, электроосве¬ 
щения, вентиляции, мусоропроводов, а также аварийное 
обслуживание. 

Должны ли эксплуатационные органы 
возмещать ЖСК расходы 
на техническое обслуживание водопровода, 
канализации, теплофикации 
и электросетей в домах? 

Постановлением Совета Министров СССР от 19 августа 
1982 г. № 765 «О жилищно-строительной кооперации» 1 
установлено, что расходы по техническому обслуживанию 
водопроводных, канализационных, теплофикационных и 
электрических сетей и устройств в домах жилищно-строи¬ 
тельных кооперативов возмещаются кооперативам пред¬ 
приятиями, получающими доходы от эксплуатации этих 
сетей и устройств. 

Плата за пользование тепловой и электрической энер¬ 
гией, газом, водопроводом и канализацией в домах жилищ¬ 
но-строительных кооперативов производится по тарифам, 
установленным для государственного жилищного фонда. 

Каковы обязанности техника-смотрителя? 

Техник-смотритель должен обеспечивать правильную 
техническую эксплуатацию жилого дома и нежилого фон¬ 
да, надлежащее санитарное состояние домовладений на 
закрепленном за ним участке в соответствии с «Правилами 
и нормами технической эксплуатации жилищного фонда». 
Кроме того, он осуществляет контроль за работами, связан¬ 
ными с подготовкой жилищного фонда к весенне-летнему 
и зимнему периодам эксплуатации. Не реже одного раза в 


1 СП СССР, 1980, № 22,ст, С, 120, 
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полугодие он обходит квартиры, осматривает конструкции 
и инженерное оборудование всех жилых и нежилых тех¬ 
нических и чердачных помещений. 

Кооператив содержит за свой счет сантехника 
и электрика. Правильно ли это? 

Общее собрание членов ЖСК вправе утвердить хозяйст¬ 
венно-финансовый план, предусмотрев в нем расходы на 
содержание сантехника и электрика. Все расходы, связан¬ 
ные с эксплуатацией домов ЖСК, производятся за счет 
средств кооперативов, в том числе и содержание сантех¬ 
ников и электриков, за исключением случаев, когда ЖСК 
свои дома передает на обслуживание жилищно-эксплуата¬ 
ционным организациям. В последнем случае техническое 
обслуживание кооперативных домов улучшается. 

Кто несет ответственность за состояние 
учета в домах ЖСК? 

Ответственность за учет и делопроизводство несет прав-» 
ление ЖСК. 

За чей счет должны устанавливаться 
дверные кодовые системы в доме ЖСК? 

Плата за установку кодовых замков в домах жилищно¬ 
строительных кооперативов производится за счет средств 
кооператива из фонда капитального ремонта. 

За чей счет должна ремонтироваться 
электропроводка в квартире? 

Текущий ремонт внутриквартирной электропроводки 
наниматели жилых помещений обязаны производить за свой 
счет. По желанию нанимателя этот ремонт может быть про¬ 
изведен жилищно-эксплуатационной (или другой специали¬ 
зированной) организацией за плату по утвержденным рас¬ 
ценкам. 
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ГЛАВА 3. ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ 
КООПЕРАТИВЫ НА СЕЛЕ 

Каков порядок организации сельских 
жилищно-строительных кооперативов? 

В соответствии с законодательством, действующим в 
РСФСР и Украинской ССР, для создания кооператива при 
совхозе или в поселке, находящемся в сельской местности, 
необходимо объединение не менее чем 12 граждан. В дру¬ 
гих союзных республиках установлено, что число членов 
кооператива должно соответствовать числу квартир, возво¬ 
димых по плану строительства дома (домов). 

Жилищно-строительные кооперативы в сельской мест¬ 
ности создаются, как правило, по производственному приз¬ 
наку, то есть при совхозах и других государственных пред¬ 
приятиях сельского хозяйства. В последнее время коопе¬ 
ративы стали создаваться и при колхозах. 

Вопрос об организации кооператива возбуждается 
перед жилищным (жилищно-коммунальным) управлением 
или отделом исполкома Совета народных депутатов сов¬ 
хозом или иным предприятием, которые совместно с проф¬ 
союзной организацией проводят общее собрание работ¬ 
ников, желающих вступить в члены кооператива. 

Решение общего собрания о включении в списки граж¬ 
дан, желающих вступить в кооператив, членов их семей, 
которые будут переселяться в кооперативный дом, утвер¬ 
ждается исполкомом районного (поселкового) Совета. За¬ 
тем снова созывается общее собрание для того, чтобы при¬ 
нять устав кооператива. Он должен соответствовать При¬ 
мерному (типовому) уставу ЖСК данной союзной респуб¬ 
лики. После регистрации устава в исполкоме Совета ко¬ 
оператив приобретает права юридического лица. 

Членами кооператива могут быть граждане СССР, до¬ 
стигшие 18-летнего возраста, постоянно проживающие в 
данной местности и нуждающиеся в улучшении жилищных 
условий. 

Каков порядок организации строительства 
кооперативных одно- и двухквартирных 
домов на селе? 

Поскольку жизнь показала, что возводить на селе мно¬ 
гоквартирные дома далеко не всегда целесообразно, в сель¬ 
ской местности с разрешения Советов Министров автоном- 
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ных республик, исполкомов краевых и областных Советов 
допускается строительство одно- и двухквартирных коопе¬ 
ративных жилых домов (с приусадебными участками). 
В союзных республиках, не имеющих областного деления, 
такое разрешение выдается исполкомами районных Со¬ 
ветов. Жилищно-строительный кооператив в сельской мест¬ 
ности может возводить либо многоквартирный жилой дом, 
либо несколько одно- или двухквартирных домов. Необ¬ 
ходимо лишь подчеркнуть, что дома для одного кооперати¬ 
ва должны строиться в одном населенном пункте, а не в не¬ 
скольких, и, конечно, с учетом проекта планировки и за¬ 
стройки данного села, поселка. 

Работы по проектированию и строительству должны 
вестись по нормам, ценам и в сроки, установленные для 
государственного жилищного строительства. 

Для помощи кооперативу и в интересах улучшения тех¬ 
нического надзора Совет Министров СССР постановлением 
от 19 августа 1982 г. № 765 предложил возложить функции 
заказчика по проектированию и строительству кооператив¬ 
ных жилых домов на исполкомы местных Советов народных 
депутатов, предприятия, учреждения, организации, кол¬ 
хозы и иные кооперативные и общественные организации, 
при которых организуются ЖСК. 

Каков порядок отвода земельного участка для 
сельского ЖСК? 

Под строительство дома (домов) исполком Совета по 
заявлению кооператива в месячный срок отводит земель¬ 
ный участок. В решении исполкома об отводе участка ука¬ 
зываются организации, которые будут осуществлять про¬ 
ектирование и строительство. 

Для индивидуального жилищного строительства граж¬ 
данам предоставляются земельные участки из земель насе¬ 
ленных пунктов, государственного запаса и из находящих¬ 
ся за пределами зеленой зоны земель государственного лес¬ 
ного фонда в порядке и на условиях, установленных зако¬ 
нодательством Союза ССР и союзных республик. 

Земельные участки предоставляются в бессрочное поль¬ 
зование в зависимости от размера дома и местных условий 
от 0,03 до 0,06 га в городах и от 0,07 до 0,12 га вне городов. 
В отдельных городах Советы Министров союзных респуб¬ 
лик могут ограничить размер земельных участков под ин¬ 
дивидуальное жилищное строительство. 
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Какую материальную помощь 
могут оказать члену ЖСК руководители 
сельскохозяйственных организаций 
и предприятий? 

В порядке опыта в некоторых местах (например, в Мос¬ 
ковской обл.) членам ЖСК — работникам среднеоплачи¬ 
ваемых категорий администрация совхоза предприятия мо¬ 
жет предоставлять по согласованию с профсоюзными ко¬ 
митетом безвозмездную денежную помощь за счет фонда 
материального поощрения в размере до 25% суммы перво¬ 
начального взноса. В отдельных случаях работнику — 
члену ЖСК может также предоставляться беспроцентная 
ссуда из средств фонда социально-культурных мероприятий 
и жилищного строительства в размере до 50% суммы пер¬ 
воначального взноса. Ссуда погашается в течение 15 лет. 

Правительством СССР разрешено руководителям сов¬ 
хозов и других государственных предприятий, располо¬ 
женных в сельской местности Московской обл., погашать 
по согласованию с профсоюзными организациями за счет 
фонда социально-культурных мероприятий и жилищного 
строительства (по предприятиям, не переведенным на но¬ 
вые условия планирования и экономического стимулиро¬ 
вания — за счет фонда предприятия, а по совхозам, не 
переведенным на полный хозрасчет, за счет фонда укреп¬ 
ления и расширения хозяйства) до 20% государственного 
кредита при условии, если работники ЖСК проработали 
на данном предприятии (в совхозе) не менее 10 лет. 

Такая же льгота последующими постановлениями Пра¬ 
вительства СССР была предоставлена и членам сельских 
ЖСК, организуемых в других областях РСФСР, ряде со¬ 
юзных республик. 

Кто из сельских жителей имеет право 
вступить в ЖСК в первую очередь? 

Предпочтение отдается тем гражданам, которые пере¬ 
селяются из неперспективных сел и деревень в поселки, 
создаваемые на центральных усадьбах хозяйств. В ряде 
союзных республик такая практика закреплена директив¬ 
ными документами. Например, в постановлении Совета 
Министров Латвийской ССР от 4 декабря 1970 г., которым 
был утвержден Примерный устав ЖСК, записано, что в 
сельской местности жилищно-строительные кооперативы 
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принимаются в первую очередь граждане, желающие пере¬ 
селиться с хуторов в колхозные и совхозные поселки. 

С целью обеспечения колхозов и совхозов кадрами ме¬ 
ханизаторов и закрепления их в сельском хозяйстве при¬ 
нимаются меры для строительства кооперативных жилых 
домов для одного из самых важных отрядов работников 
сельскохозяйственного производства. 

Имеет ли право гражданин, 
имеющий дом в личном пользовании, 
вступить в сельский кооператив? 

Гражданин, владеющий жилым домом (или частью его) 
на правах личной собственности, может быть принят в ко¬ 
оператив лишь в случае, если этот дом (или часть его) не 
пригоден для постоянного проживания. 

Кто выполняет функции заказчика 
по проектированию ЖСК на селе? 

Эти функции выполняют государственные проектные 
организации. 

Кто осуществляет 

строительство кооперативных домов в сельской 
местности? 

Строительство жилых домов жилищно-строительных 
кооперативов осуществляется силами государственных и 
межколхозных подрядных и других строительных органи¬ 
заций в соответствии с нормами продолжительности строи¬ 
тельства и с широким применением типовых проектов жилых 
домов, соответствующих по своему благоустройству, пла¬ 
нировочным решениям и набору квартир потребностям 
жилищно-строительных кооперативов. 

Каковы условия 

финансирования строительства 
сельских кооперативов? 

Для сельских кооперативов предусмотрены льготные 
условия кредитования строительства домов. Первоначаль¬ 
но они были установлены для Московской области, а затем 
распространены и на многие другие области РСФСР, а так- 
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же на ряд союзных республик (Украина, Белоруссия, Уз¬ 
бекистан и некоторые др.). 

До начала строительства кооператив обязан внести на 
счет Госбанка собственные средства в размере не менее 30% 
сметной стоимости дома (домов). На остальные 70% в бан¬ 
ке оформляется государственная ссуда, срок погашения 
которой до 20 лет. 

За пользование кредитом кооператив уплачивает в 
год 0,5% его суммы. При несвоевременном погашении ссуды 
на сумму просроченных платежей начисляется 3% годовых. 

Если для кооператива проектом предусмотрено строи¬ 
тельство не только жилых домов, но и подсобных помеще¬ 
ний (сараи, гаражи и т. п.), то на их строительство также 
выдается кредит. 

Таким образом, до начала строительства каждый член 
кооператива должен внести денежную сумму в размере 30% 
сметной стоимости квартиры (или дома, рассчитанного на 
одну семью), а также подсобных помещений. 

Практика показывает, что в большинстве случаев чле¬ 
ны сельских ЖСК предпочитают получить отдельный дом 
на семью. Такой дом, возведенный по типовому проекту, 
стоит обычно не менее 15 тыс. руб. Следовательно, перво¬ 
начальный взнос составляет примерно 4,5 тыс. руб. 


Кто осуществляет 

операции по кредитованию ЖСК 

в сельской местности? 

Обязанности по кредитованию ЖСК в сельской мест¬ 
ности возложены на учреждения Госбанка СССР. Такой 
порядок Совет Министров СССР установил постановлением 
от 21 апреля 1979 г. № 363 «О возложении функций по кре¬ 
дитованию жилищно-строительных кооперативов в сель¬ 
ской местности на Госбанк СССР» *. 

Какими льготами 

пользуются сельские механизаторы 
при погашении кредита? 

Советам Министров союзных республик дано право в 
виде исключения разрешать руководителям совхоза и дру¬ 
гих государственных предприятий сельского хозяйства, а 

1 СП СССР, 1979, № іо, ст, 67, 
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также предприятий водного хозяйства, расположенных в 
сельской местности, погашать по согласованию с профсо¬ 
юзными организациями за счет фонда социально-культур¬ 
ных мероприятий и жилищного строительства до 50% го¬ 
сударственного кредита, выданного механизаторам — чле¬ 
нам сельских жилищно-строительных кооперативов, если 
они проработали в данном хозяйстве с момента вступления 
в жилищно-строительный кооператив не менее пяти лет. 

За чей счет осуществляется 
строительство внешних инженерных 
коммуникаций (водопровод, дороги, линии 
электропередачи и т. п.) 
для обслуживания кооперативных домов? 

Затраты на строительство этих сооружений относятся 
на счета совхозов и колхозов. Хозяйства выделяют необ¬ 
ходимые средства, заказывают проектную документацию 
и следят за ходом сооружения коммуникаций. 

Можно ли заказать улучшенную отделку в домах 
сельских ЖСК? 

Да, с разрешения Госстроя союзной республики это 
допускается. В таком случае средства, необходимые для 
работ по улучшенной отделке квартир и установке более 
совершенного оборудования, не предусмотренных проек¬ 
тами и сметами на строительство, кооператив вносит на 
свой лицевой счет в банк до начала указанных работ. 

Кем обслуживаются дома ЖСК, 
расположенные в сельской местности? 

Обслуживание домов жилищно-строительных коопера¬ 
тивов, расположенных в сельской местности, осуществля¬ 
ется предприятиями, учреждениями, организациями, а 
также колхозами и иными кооперативными и обществен¬ 
ными организациями, при которых организованы жилищ¬ 
но-строительные кооперативы, по договорам с этими коопе¬ 
ративами. 



ГЛАВА 4. ИНДИВИДУАЛЬНОЕ 
ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО 

Каковы права и обязанности граждан, имеющих 
в личной собственности жилой дом? 

В соответствии со ст. 44 «Основ жилищного законода¬ 
тельства Союза СССР и союзных республик» граждане, 
имеющие в личной собственности жилой дом (часть дома), 
и члены их семей имеют право на бессрочное пользование 
им. Они вправе вселять в дом других граждан, а также сда¬ 
вать его внаем на условиях и в порядке, установленными 
законодательством Союза ССР и союзных республик. Они 
обязаны обеспечить его сохранность, производить за свой 
счет текущий и капитальный ремонт, содержать в поряд¬ 
ке придомовую территорию. 

Государство оказывает гражданам, имеющим в личной 
собственности жилые дома, содействие в их ремонте и бла¬ 
гоустройстве. Ремонт домов по желанию граждан может 
производиться предприятиями бытового обслуживания на¬ 
селения. 

Исполнительные комитеты местных Советов народных 
депутатов осуществляют контроль за содержанием домов, 
принадлежащих гражданам. 

Эти жилые дома не могут быть изъяты у граждан, соб¬ 
ственник не может быть лишен права пользования жилым 
домом, кроме случаев, установленных законодательством 
Союза ССР и союзных республик. 

Ограничивается ли количество домов, 
принадлежащих супругам на праве 
личной собственности? 

У совместно проживающих супругов и их несовершенно¬ 
летних детей может быть только один жилой дом (часть 
одного дома), принадлежащий на праве личной собствен¬ 
ности одному из них или находящейся в их общей собствен¬ 
ности (ст. 106 Гражданского кодекса РСФСР). 

Каков порядок выдачи кредита 
на индивидуальное жилищное строительство? 

В соответствии с постановлением Совета Министров 
СССР от 5.10.1981 г. № 973 «Об индивидуальном жилищ- 
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ном строительстве» 1 кредит на строительство жилых домов 
с надворными постройками предоставляется индивидуаль¬ 
ным застройщикам в размере до 3000 руб. 

Каков порядок погашения 
банковского кредита? 

Погашение кредита банка производится застройщиком 
в течение 10 лет равными долями, начиная с пятого года 
после окончания строительству. За пользование кредитом 
застройщик уплачивает в год 2% от суммы кредита, а при 
несвоевременности погашения задолженности на сумму 
просроченных платежей начисляется 3%. 

Первоначальный взнос на погашение кредита произво¬ 
дится в учреждение Госбанка СССР в размере *20% сметной 
стоимости строительства жилого дома с надворными пост¬ 
ройками. 

Руководителям совхозов и других государственных 
сельскохозяйственных предприятий и организаций потре¬ 
бительской кооперации предоставлено право по согласо¬ 
ванию с профсоюзными организациями снижать до 10% 
размер пербоначального взноса для лиц, уволенных с дей¬ 
ствительной военной службы, молодоженов и молодых спе¬ 
циалистов, а в хозяйствах, испытывающих острый недоста¬ 
ток в рабочей силе, также и для работников массовых про¬ 
фессий, перешедших на постоянную работу в эти хозяйства. 

Колхозам, совхозам и другим государственным сельско¬ 
хозяйственным предприятиям и организациям потребитель¬ 
ской кооперации для строительства индивидуальных жи¬ 
лых домов с надворными постройками в сельской местнос¬ 
ти предоставляется кредит в размере сметной стоимости их 
строительства. Погашение кредита, выданного колхозам, 
совхозам и другим сельскохозяйственным предприятиям и 
организациям потребительской кооперации, производится 
в течение 2Ѳ лет после окончания строительства дома. При 
этом половина его суммы погашается за счет средств фон¬ 
дов экономического стимулирования этих хозяйств. Пога¬ 
шение остальной части кредита производится работниками 
хозяйств ежемесячно равными долями. 

Работники, выбывающие из колхоза и организации по¬ 
требительский кооперации или оставляющие работу в сов¬ 
хозе и другом государственном сельскохозяйственном пред- 

1 СП СССР, 1981, № 29, ст. 170. 
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приятии без уважительных причин до истечения 20 лет 
со дня вселения, обязаны либо: 

сдать хозяйству построенные за счет кредита Госбанка 
СССР жилые дома с надворными постройками. При этом 
хозяйство возмещает бывшим работникам их первоначаль¬ 
ный взнос на строительство дома и суммы, выплаченные ими 
в погашение задолженности по ссудам с удержанием стои¬ 
мости износа строений в размере амортизационных отчис¬ 
лений; 

возместить хозяйству затраты на строительство жилых 
домов с надворными постройками, произведенные за счет 
государственного бюджета и средств хозяйства. 

Кто осуществляет функции заказчика 
по строительству индивидуальных 
жилых домов на селе? 

При проектировании и строительстве подрядным спо¬ 
собом индивидуальных жилых домов для работников сель¬ 
ского хозяйства и потребительской кооперации, служа¬ 
щих, других граждан, проживающих и работающих в 
сельской местности, функции заказчика осуществляются, 
как правило, колхозами и совхозами и другими государст¬ 
венными сельскохозяйственными предприятиями, а также 
организациями потребительской кооперации, а для рабо¬ 
чих, служащих и других граждан, проживающих и работаю¬ 
щих в городах и поселках городского типа, соответствую¬ 
щими предприятиями, учреждениями, организациями или 
исполкомами местных Советов народных депутатов. 

Кто непосредственно выдает ссуды 
на индивидуальное жилищное строительство? 

Выдача ссуд на указанные цели застройщикам, работаю¬ 
щим на хозрасчетных предприятиях, в учреждениях и 
организациях, а также в колхозах, совхозах и других 
государственных сельскохозяйственных предприятиях, ор¬ 
ганизациях потребительской кооперации и общественных 
организациях, производится через соответствующие пред¬ 
приятия, учреждения, организации и хозяйства под их 
обязательства; застройщикам, работающим в бюджетных 
учреждениях и организациях,— по ходатайствам этих 
учреждений и организаций под личные обязательства за¬ 
емщиков. 
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До полного погашения ссуды заемщик не имеет права 
продать или передать построенный (отремонтированный) 
жилой дом без разрешения банка, предприятия, учрежде¬ 
ния, организации, хозяйства. 

Кто в случае необходимости 
должен оказать помощь индивидуальному 
застройщику в перевозке строительных 
материалов? 

Помощь индивидуальным застройщикам в приобрете¬ 
нии и перевозке строительных материалов и деталей долж¬ 
ны оказывать исполкомы местных Советов народных депу¬ 
татов, предприятия, учреждения и организации. Транспорт¬ 
ные услуги оплачиваются застройщиками по действующим 
тарифам. 

Может ли застройщик 
приобрести строительные материалы 
у своего предприятия? 

В настоящее время министерства, государственные коми¬ 
теты, ведомства, исполкомы местных Советов народных 
депутатов, предприятия, учреждения и организации про¬ 
изводят в установленном порядке продажу своим работни¬ 
кам для строительства индивидуальных жилых домов с 
надворными постройками строительных и отделочных ма¬ 
териалов, инструментов, столярных и скобяных изделий, 
отдельных деталей и комплектов стандартных деревянных 
домов по розничным ценам, если они установлены, и по оп¬ 
товым ценам, если розничные цены не установлены. 

Продажа лесных строительных материалов индивидуаль¬ 
ным застройщикам из числа своих работников производит¬ 
ся предприятиями и организациями по действующим опто¬ 
вым ценам. 

При составлении смет на строительство индивидуальных 
жилых домов стоимость материалов определяется по роз¬ 
ничным ценам, а при их отсутствии — по оптовым ценам. 



Какие организации 

должны оказывать застройщику помощь 
в приобретении стандартных домов 
и строительных материалов? 

Индивидуальные застройщики имеют право на приобре¬ 
тение через розничную торговлю необходимых строитель¬ 
ных и отделочных материалов, санитарно-технического 
оборудования и других изделий, необходимых для строи¬ 
тельства жилых домов. Госплан СССР и Министерство тор¬ 
говли СССР по согласованию с Госснабом СССР и Центро¬ 
союзом должны предусматривать для рыночного фонда выде¬ 
ление комплектов стандартных деревянных домов и дета¬ 
лей для домов со стенами из местных строительных мате¬ 
риалов, а также санитарно-технического оборудования, 
столярных и скобяных изделий и других строительных и 
отделочных материалов для обеспечения строительства 
индивидуальных жилых домов с надворными постройками. 

Советам Министров союзных республик и автономных 
республик и исполкомам местных Советов народных депу¬ 
татов поручено оказывать помощь колхозам, совхозам и 
другим государственным сельскохозяйственным предприя¬ 
тиям, а также организациям потребительской кооперации 
при строительстве индивидуальных жилых домов с надвор¬ 
ными постройками для работников этих хозяйств путем 
выделения в установленном порядке лесосечного фонда и 
строительных материалов. 


Каковы условия получения кредита 
на капитальный ремонт и газификацию 
индивидуального жилого дома? 

Кредит на капитальный ремонт индивидуальных жи¬ 
лых домов с надворными постройками и на присоединение 
их к сетям водопровода и канализации предоставляется 
в размере до 500 руб. с погашением в течение 5 лет после 
окончания работ. Кредит на затраты по газификации ин¬ 
дивидуальных жилых домов предоставляется в размере 
до 200 руб. на один дом (квартиру) с погашением в течение 
3 лет после окончания работ. Работы по капитальному ре¬ 
монту домов, их газификации и присоединению к сетям 
водопровода и канализации должны быть завершены заем¬ 
щиками в течение 6 мес со дня получения ссуды. 
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УКилой дом усадебного типа 
построен за счет средств совхоза. 

Может ли дирекция продать его работнику, 
нуждающемуся в жилье? 

Да, может. Руководителям совхозов и других сельско¬ 
хозяйственных предприятий, а также потребительской 
кооперации предоставлено право продавать своим работ¬ 
никам дома усадебного типа с надворными постройками. 
При этом работник сразу оплачивает только 50% стоимости 
приобретаемого дома, а остальная сумма погашается еже¬ 
месячно равными долями в течение 25 лет. 

Если гражданин переселяется с хутора, 
какими он пользуется льготами? 

В случаях сселения с хуторов индивидуальный заст¬ 
ройщик имеет право получить на строительство дома кре¬ 
дит в размере от 3,5 до 7 тыс. руб. с погашением его в те¬ 
чение 15 лет, начиная с третьего года после переезда. Кро¬ 
ме того, часть кредита погашается из средств государст¬ 
венного бюджета. 

За чей счет осуществляется строительство 
инженерных коммуникаций, очистных 
сооружений, телефонизация, горячее 
водоснабжение, газификация в районах 
индивидуальнаго жилищного строительства? 

Проектирование и строительство для районов индиви¬ 
дуального жилищного строительства, внеквартальных, вне- 
поселковых и внутрипоселковых инженерных коммуника¬ 
ций и сооружений, включая очистные сооружения децент¬ 
рализованных систем канализации, электросети и сети 
связи, в городах, поселках городского типа и сельских пунк¬ 
тах (кроме колхозных поселков) осуществляются за счет 
государственных капитальных вложений. Колхозам реко¬ 
мендовано осуществлять эти работы за счет собственных 
средств. Присоединение индивидуальных жилых домов к 
инженерным коммуникациям, в том числе к электросетям 
и сетям связи, устройство выводов при децентрализован¬ 
ных системах канализации, а также устройство децентра¬ 
лизованных систем водоснабжения, отопления и горячего 
водоснабжения, установок сжиженного газа осуществляют- 
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ся за счет средств застройщиков и с привлечением ими дол¬ 
госрочного банковского кредита. 

Советам Министров союзных республик, министерствам, 
государственным комитетам и ведомствам по согласованию 
с Госпланом СССР и Министерством энергетики и электри¬ 
фикации СССР предоставлено право разрешать использо¬ 
вание кухонных электроплит и электрических водонагре¬ 
вателей аккумулирующего типа в индивидуальных жилых 
Домах и населенных пунктах, где не предусматривается 
Использование природного газа. 


Каковы условия обязательного 
страхования строений? 

В целях более полного возмещения ущерба в случаях 
повреждения или уничтожения строений, принадлежащих 
гражданам, введены следующие условия страхования стро¬ 
ений. 

Жилые дома, дачи, садовые домики и хозяйственные по¬ 
стройки, находящиеся в личной собственности граждан, 
подлежат обязательному страхованию в размере 40% их 
стоимости по действующим государственным розничным 
ценам. 

При уничтожении или повреждении строений в резуль¬ 
тате пожара, стихийных бедствий и других событий их 
владельцам увеличивается соответственно и выплата стра¬ 
хового возмещения. 

Всю сумму начисленных платежей по обязательному 
страхованию строений владелец обязан внести не позднее 
1 августа в учреждение Госбанка. 

Добровольное страхование строений проводится допол¬ 
нительно к обязательному в размере 40% их стоимости 
(с учетом износа) по государственным розничным ценам. 

Например, ранее в сельских районах Московской обл. 
при страховании строений с каждых ста рублей страховой 
суммы взимался 1 руб. в год. Чтобы иметь право на возме¬ 
щение полутора тысяч, нужно было платить 15 руб. в год, 
а на возмещение четырех тысяч — 40 руб. Теперь тарифные 
ставки страховых платежей, установленные Советом Ми¬ 
нистров РСФСР, повсеместно снижены. Для сельских рай¬ 
онов Московской обл. они снижены на 60% и при обяза¬ 
тельном страховании на 4 тыс. руб. взимается плата всего 
16 руб. (40 коп. за каждые 100 руб. страховой суммы). 
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При желании владелец может добровольно застраховать 
свое строение еще на 40%. И тогда в случае гибели застра¬ 
хованного имущества от пожара, взрыва, удара молнии, 
наводнения, аварии отопительной системы и ряда других 
причин он получит страховое возмещение в размере 
8 тыс. руб. 

Снижены тарифы и для городов области. Вместо 50 коп. 
со 100 руб. страховой суммы теперь взимается 30 коп. 

Каков порядок наследования дома 
на правах личной собственности? 

Кто является наследником? 

Согласно действующему законодательству, признает¬ 
ся, что наследник принял наследство, если он фактически 
вступил во владение наследственным имуществом или ког¬ 
да он подал заявление о принятии наследства в нотариаль¬ 
ную контору. Указанные действия должны быть совер¬ 
шены в течение шести месяцев со дня открытия наследст¬ 
ва. По вопросу продления этого срока наследники могут 
обратиться в суд. Наследник может просить нотариальную 
контору выдать свидетельство о праве на наследство, доку¬ 
мент, подтверждающий право собственности на наследст¬ 
венное имущество. За выдачу свидетельства взимается пош¬ 
лина со стоимости этого имущества. В тех случаях, когда 
имеется несколько наследников и каждый хочет получить 
отдельное свидетельство, пошлина взимается с каждого 
наследника пропорционально причитавшейся ему доле нас¬ 
ледства. 

Размер государственной пошлины исчисляется по ин¬ 
вентаризационной ведомости дома. 

Каков порядок обеспечения 

граждан жилыми помещениями в случае сноса 
дома или изъятия земельного участка? 

В случае сноса находящихся в личной собственности 
граждан жилых домов в связи с изъятием земельных участ¬ 
ков для государственных или общественных нужд владель¬ 
цам этих домов, членам их семей, а также другим гражданам, 
постоянно проживающим в этих домах, предоставля¬ 
ются по установленным нормам квартиры в домах госу¬ 
дарственного или общественного жилищного фонда. Кро¬ 
ме того, собственникам жилых домов по их выбору либо 


12 



выплачивается стоимость сносимых домов, строений и уст¬ 
ройств, либо предоставляется право использовать материа¬ 
лы от разборки этих домов, строений и устройств по свое¬ 
му усмотрению. По желанию граждан исполнительные ко¬ 
митеты местных Советов народных депутатов обеспечивают 
им (вместо предоставления квартир) возможность внеоче¬ 
редного вступления в члены жилищно-строительных коопе¬ 
ративов и получения в них квартир. 

В случаях, установленных Советом Министров СССР, 
для граждан, дома которых подлежат сносу, по их жела¬ 
нию сооружаются на новом месте жилые дома, строения и 
устройства и передаются этим гражданам в личную соб¬ 
ственность. При этом возмещение стоимости сносимых 
жилых домов, строений и устройств не производится. 

Входит ли площадь подвалов 
в индивидуальных жилых домах 
в состав полезной площади? 

В соответствии с п. 3. 66 СНиП I І-Л .1-71 «Жилые зда¬ 
ния. Нормы проектирования» площадь неотапливаемых 
подвалов в индивидуальных жилых домах, а также разме¬ 
щенных в них холодных кладовых в полезную площадь 
дома не входит. Площадь помещений, расположенных в 
отапливаемых подвалах, учитывается в составе полезной 
площади дома. 

ГЛАВА 5. РЕМОНТ КООПЕРАТИВНЫХ 
И ИНДИВИДУАЛЬНЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ 

Кто отвечает за проведение 
капитального и текущего ремонта 
кооперативных жилых домов? 

В соответствии с постановлением Совета Министров 
СССР от 4 сентября 1978 г. № 740 «О мерах по дальнейшему 
улучшению эксплуатации и ремонта жилищного фонда» 1 
исполкомы местных Советов народных депутатов обязаны 
по прямым договорам с предприятиями, организациями и 
учреждениями, не имеющими собственных ремонтно-строи¬ 
тельных организаций, а также с жилищно-строительными 


1 СП СССР, 1978, № 22, ст. 137. 
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кооперативами производить силами ремонтно-строитель¬ 
ных организаций исполкомов работы по капитальному и 
текущему ремонту их жилищного фонда. 

Капитальный и текущий ремонт кооперативных домов 
должен осуществляться за счет средств жилищно-строи¬ 
тельных кооперативов на условиях, установленных для 
ремонта жилых домов государственного жилого фонда. 
Для этого ЖСК заключает договор с ремонтно-строитель¬ 
ной организацией, которым определяются сроки выпол¬ 
нения, перечень и объемы ремонтных работ. Строительные, 
материалы и механизмы обеспечиваются ремонтно-строи¬ 
тельной организацией. 

Правление кооператива может предоставить ремонтно- 
строительной организации аванс, а также оплатить ее сче¬ 
та сверх аванса за завезенные конструкции и детали для 
ремонта дома (оконные и дверные блоки и др.). Расчеты 
осуществляются через соответствующий банк. Для финан¬ 
сирования работ ЖСК представляет банку годовой план 
текущего или капитального ремонта дома, принятый об¬ 
щим собранием кооператива и утвержденный исполкомом 
Совета народных депутатов; заверенную жилищным управ¬ 
лением справку, подтверждающую, что ремонтные работы 
по данному дому включены в план, а также копию догово¬ 
ра с подрядной организацией. 

По окончании капитального ремонта дома исполком мест¬ 
ного Совета народных депутатов должен назначить прие¬ 
мочную комиссию с участием представителя ЖСК. 

Предоставляется ли государственная дотация 
на текущий и капитальный ремонт домов ЖСК? 

Государственная дотация на текущий и капитальный 
ремонт домов ЖСК не выдается. 

Каковы обязанности члена ЖСК 
по оплате капитального ремонта дома 
и возвращаются ли ему эти деньги 
при выбытии из ЖСК? 

Взносы на капитальный ремонт обязательны для всех 
членов ЖСК и должны производиться одновременно с пла¬ 
тежами за коммунальные услуги. 

Размер ежегодных взносов дифференцирован по груп¬ 
пам домов и установлен от 1 до 2% балансовой стоимости 
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жилых домов. Вместе с тем разрешено уменьшать размеры 
этих взносов до 0,5% балансовой стоимости на период до 
полного погашения банковской ссуды (с последующим воз¬ 
мещением невнесенной части средств). Размер ежегодных 
взносов определяется только по полезной площади квартиры 
независимо от установленного в данном ЖСК порядка рас¬ 
четов по паевым взносам. Суммы этих взносов записывают¬ 
ся в расчетную книжку ЖСК отдельным пунктом. Ответ¬ 
ственность за полное и своевременное поступление средств 
на капитальный ремонт несет правление кооператива. 

Взносы на капитальный ремонт не входят в сумму пае- 
накоплений, они должны быть использованы строго по це¬ 
левому назначению. При выбытии пайщика из ЖСК эти 
суммы возврату не подлежат. 

Каков порядок проведения 
текущего ремонта квартир в }КСК? 

Члены ЖСК обязаны проводить текущий ремонт зани¬ 
маемых ими жилых помещений в квартирах за свой счет. 
К текущему ремонту относятся побелка, окраска стен или 
оклейка их обоями, окраска полов и дверей, оконных пе¬ 
реплетов с внутренней стороны, подоконников, вставка 
стекол, замена оконных и дверных приборов, ремонт элек¬ 
тропроводки. Ремонт может быть проведен по желанию 
пайщика за плату по расценкам, утвержденным в установ¬ 
ленном порядке. 

Если же ремонт вызван неисправностью частей здания 
либо домового оборудования, или связан с производством 
капитального ремонта дома, то он производится за счет 
средств ЖСК. 

Кто должен отремонтировать почтовый ящик, 
если он пришел в негодность? 

Ответственность за содержание в исправности установ¬ 
ленных в подъездах домов почтовых абонентских шкафов, 
в том числе и находящихся на балансе жилищно-эксплуата¬ 
ционной организации, полностью возложена на организа¬ 
ции почтовой связи. 

Замена пришедших в негодность шкафов осуществляет¬ 
ся из оборотного фонда шкафов предприятий связи по до¬ 
говору ЖСК с ними, а при необходимости и силами послед¬ 
них. Стоимость вновь устанавливаемых шкафов и оплата за 
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работу по их установке должна взыскиваться с соответст¬ 
вующих жилищно-эксплуатационных организаций . 


ГЛАВА 6. САДОВОДЧЕСКИЕ ТОВАРИЩЕСТВА 

Каковы основные требования 
к размеру домиков и других хозяйственных 
построек для садоводческих коллективов? 

В соответствии с постановлением Совета Министров СССР 
от 29 декабря 1984 г. № 1286 «Об упорядочении организа¬ 
ции коллективного садоводства и огородничества» 1 установ¬ 
лено, что садоводческие товарищества имеют право в со¬ 
ответствии с проектом организации и застройки террито¬ 
рии коллективного сада возводить по типовым проектам 
овоще- и фруктохранилища, коллективные стоянки для 
личного транспорта, другие постройки и сооружения об¬ 
щего пользования. 

На земельных участках, выделенных в коллективном 
саду членам садоводческих товариществ, могут возводить¬ 
ся только одноэтажные летние садовые домики с помещением 
общей площадью до 25 м 2 , отапливаемым твердым топливом, 
неотапливаемой террасой (верандой) площадью до 10 м 2 
и неотапливаемой мансардой сверх указанных размеров 
площадью до 15 м 2 , погреб площадью до 8 м 2 , хозяйствен¬ 
ные строения общей площадью до 15 м 2 (для содержа¬ 
ния кроликов и домашней птицы, хранения хозяйствен¬ 
ного инвентаря), включая дущ и туалет, а также неотап¬ 
ливаемая теплица площадью до 15 м 2 для выращивания 
овощных и других сельскохозяйственных культур. При 
этом высота помещений (от пола до потолка) летнего садо¬ 
вого домика не должна превышать 2,5 м, а общая высота 
(от уровня земли до конька крыши) летнего садового до¬ 
мика не должна превышать 6,5 м и хозяйственных строе¬ 
ний — 3 м. 

Каков порядок получения кредита 
на строительство садового домика? 

В соответствии с постановлением ЦК КПСС и Совета 
Министров СССР от 8 января 1981 г. № 27 «О дополнитель- 


1 СП СССР, 1985, № 2, ст. 8. 
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ных мерах по увеличению производства сельскохозяйствен¬ 
ной продукции в личных подсобных хозяйствах граждан» 1 
кредит на приобретение или строительство садовых доми¬ 
ков, хозяйственных построек и на благоустройство садовых 
участков (мелиоративные и дорожные работы, электрифи¬ 
кацию, водоснабжение и др.) предоставляется учреждения¬ 
ми Госбанка членам садоводческих товариществ в размере 
до 3000 руб. с погашением в течение 10 лет, начиная с 
третьего года после получения кредита. 

Ссуда выдается как наличными деньгами, так и путем 
оплаты счетов торговых, строительных или транспортных 
организаций по перечислению. 


Все ли члены садоводческих товариществ 
имеют возможность получить ссуду? 

Ссуды выдаются рабочим и служащим хозрасчетных 
предприятий и организаций самими предприятиями и ор¬ 
ганизациями, а работникам бюджетных организаций — 
через эти организации под личные обязательства работни¬ 
ков. Пенсионерам — членам садоводческих товариществ — 
ссуды выдаются под их личные обязательства учреждения¬ 
ми Госбанка по месту жительства. 


Какие документы нужны для получения ссуды? 

Для оформления кредита по месту работы представля¬ 
ются заявление о выдаче ссуды, обязательство о своевре¬ 
менном возврате ссуды, справка о том, что заявитель явля¬ 
ется членом садоводческого товарищества. В свою очередь, 
предприятие или организация для получения кредита пред¬ 
ставляют в Госбанк заявление о выдаче ссуды, обязатель¬ 
ство о ее возврате, а также обязательства садоводов для 
проверки правильности их оформления. 

Пенсионерам, кроме перечисленных документов, не¬ 
обходимо представить справку органов социального обес¬ 
печения (для бывших военнослужащих — райвоенкоматов) 
о размере получаемой пенсии, а в отдельных случаях пору¬ 
чительство одного или нескольких трудоспособных членов 
семьи или родственников за своевременный возврат ссуды. 


1 СП СССР, 1981, №6, ст. 37. 
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В течение какого времени заемщик 
должен использовать кредит? 

Кредит должен быть использован заемщиком в течение 
сроков освоения земельных участков, предусмотренных 
Уставом садоводческого товарищества. Срок использования 
кредита может быть продлен по ходатайству предприятия, 
организации или правления товарищества, но не более чем 
на год. Предприятия или индивидуальные заемщики, по¬ 
лучившие ссуду, обязаны ежегодно не позднее 15 декабря 
представлять Госбанку отчет об использовании средств по 
установленной форме. 

Какие условия должен соблюдать заемщик ссуды? 

Члены садоводческих товариществ не должны нарушать 
проектно-сметную дисциплину; сроки освоения садовых 
участков, рациональное использование ссуд контроли¬ 
руют правления садоводческих товариществ и предприятий 
или организаций, при которых они созданы. Если установ¬ 
лены факты использования ссуд не по назначению, учреж¬ 
дения Госбанка взыскивают их досрочно с начислением от 
3 до 12% годовых. Досрочно взыскиваются также ссуды 
при возведении садовых домиков и хозяйственных построек 
с нарушением установленных размеров или не предусмот¬ 
ренных проектом организации коллективного сада. 

Каков порядок погашения ссуды, полученной 
на строительство садового домика? 

Погашение задолженности по полученным ссудам про¬ 
изводится в сроки, указанные в обязательствах, и распре¬ 
деляется поквартально через 2 года и один квартал с мо¬ 
мента получения. Например, если ссуда получена 15 мая 
1984 г., то срок первого платежа 1 октября 1986 г. Плате¬ 
жи производятся ежемесячно в размере не менее одной трети 
квартальной суммы. Деньги вносятся в кассу предприятия, 
организации или Госбанка (в зависимости от места получе¬ 
ния ссуды), а также через сберегательные кассы и почтовы¬ 
ми переводами. Заемщики могут также поручить админи¬ 
страции по месту работы ежемесячно удерживать платежи 
из заработной платы. Возможно и досрочное погашение 
ссуды. 

За пользование ссудами взыскиваются проценты: по 
срочным платежам — 0,5% годовых, по просроченным — 
дополнительно 0,03% к просроченной сумме. Участники 
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Великой Отечественной войны с 1 мая 1985 г. освобождают¬ 
ся от уплаты процентов. 

Каков порядок расчетов за полученную ссуду 
в случае перемены заемщиком места работы 
или выбытия из товарищества? 

При перемене места работы заемщик обязан полностью 
погасить ссуду. При невозможности полного погашения 
обязательство на оставшуюся сумму переоформляется по 
новому месту работы (с согласия этого предприятия или 
организации). В установленном порядке передается и за¬ 
долженность с приложением ее расчета и выписки из ли¬ 
цевого счета заемщика. 

При уходе заемщика на пенсию его обязательство вмес¬ 
те с задолженностью (при ее наличии) направляется уч¬ 
реждению банка по месту жительства. 

Если заемщик выбыл из садового товарищества, задол¬ 
женность взыскивается досрочно или (при невозможности 
полного погашения) до момента продажи построек на садо¬ 
вом участке другому лицу. Просроченные платежи взыски¬ 
ваются учреждениями Госбанка по исполнительным доку¬ 
ментам нотариальных контор. 

Могут ли участника Великой Отечественной 
войны принять в члены садоводческого 
товарищества на предприятии, где он не работает? 

Да, могут. В Типовой устав садоводческого товарищест¬ 
ва рабочих и служащих (принятый в 1966 г.) приказом 
Министерства коммунального хозяйства РСФСР, Минис¬ 
терства сельского хозяйства РСФСР по согласованию с 
ВЦСПС 2 февраля 1982 г. внесены изменения и дополнения, 
согласно которым право на вступление в садоводческие 
товарищества, независимо от их ведомственной принадлеж¬ 
ности, по представлениям исполкомов городских (район¬ 
ных) Советов народных депутатов в пределах 20% от коли¬ 
чества членов такого товарищества, предоставлено не рабо¬ 
тающим в этой организации участникам Великой Отечест¬ 
венной войны и других боевых операций по защите СССР 
из числа военнослужащих, проходивших службу в воин¬ 
ских частях, штабах и учреждениях, входивших в состав 
действующей армии, партизан, а также ветеранам Воору¬ 
женных Сил СССР (3-й абз. п. 12 Устава садоводческого то¬ 
варищества). Для решения вопроса следует обратиться в 
местный Совет народных депутатов. 
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Кто имеет право на дополнительную жилую площадь? .... 25 

С 1 января 1984 г. изменились нормы жилой площади. Как в 
связи с этим производится оплата жилой площади инвалидами 

Великой Отечественной войны?. 26 

С какого момента должен быть сделан перерасчет за квартиру 
и коммунальные услуги, если член семьи, проживающий в квар¬ 
тире, призван в ряды Советской Армии? . 26 

Должны ли платить за квартиру и коммунальные услуги лица, 

длительное время находящиеся на излечении?. 26 

Какие могут быть приняты меры, если наниматель жилой пло¬ 
щади длительное время не платит за жилую площадь и комму¬ 
нальные услуги?... . • 26 

Кем устраняются допущенные строительными или ремонтно- 
строительными организациями недоделки и дефекты, обнару¬ 
женные жильцами в процессе эксплуатации в построенных или 

капитально отремонтированных жилых домах?. 27 

Семья переезжает на новую квартиру. Кто должен определить 
объем ремонтных работ на оставляемой площади? Можно ли 
выполнить ремонт своими силами? Можно ли только оплатить 

эти работы, не выполняя их?. 27 

В случае переселения на время капитального ремонта дома, 

за чей счет осуществляется перевозка вещей?. 28 

Как часто должны заменяться внутри жилых помещений трубо¬ 
проводы горячего и холодного водоснабжения и отопительных 

систем?. 28 

Каков порядок обмена жилых помещений?. 29 

Каков срок действия обменного ордера?. 29 

Можно ли произвести обмен государственной квартиры на дом 

на праве личной собственности?. 29 

В каких случаях производится бронирование жилого помеще¬ 
ния? . 29 

Каков порядок заселения забронированной жилой площади? . 30 

Каков порядок сдачи жилого помещения в поднаем?. 30 

Каков размер платы за пользование помещением по договору 

поднайма?. 30 

Многие пенсионеры уезжают на дачу с мая и возвращаются в 

октябре. Нужно ли в таких случаях выписываться?. 31 

Каковы правила расположения площадок для детских игр во 

дворе жилого дома?. 31 

Где во дворе должны стоять личные автомашины?. 31 

Можно ли ограждать газоны самодельными оградами, штакет¬ 
ником? . 31 

Каков порядок вырубки деревьев, растущих вблизи от окон дома? 31 

Какие применяются меры воздействия, если жильцы оставля¬ 
ют открытыми двери подъездов и окна на лестничных площад¬ 
ках, срывают с дверей пружины?.. . . . 32 

Какие меры должны быть приняты к квартиросъемщикам, сис¬ 
тематически допускающим порчу жилого помещения? .... 32 

Кем возмещается ущерб, причиненный жилищному фонду? . . 33 

Глава 2. Жилищно-строительные кооперативы в городах и 

поселках. 33 

2.1. Организационные вопросы . 33 
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Что такое жилищно-строительный кооператив?. 33 

Кто возглавляет работу по организации кооператива? .... 34 

Кто является высшим органом управления ЖСК?. 34 

Каковы функции правления ЖСК?. 35 

Кто осуществляет руководство деятельностью ЖСК? .... 36 

Какой орган осуществляет контроль за деятельностью ЖСК? 37 

Каков порядок работы ревизионной комиссии?. 37 

Сколько нужно объединить граждан, чтобы создать коопера¬ 
тив? . 38 

Могут ли возводиться одно- и двухквартирные дома для ЖСК 

в небольших городах и поселках городского типа?. 38 

Кому и где предоставляется право организовывать ЖСК? . . 39 

На территории союзной республики действует один Примерный 
устав, утвержденный Советом Министров республики. Зачем 
его каждый раз утверждать на общем собрании ЖСК? .... 40 

Каков порядок оформления Устава ЖСК?.. . 40 

Правильно ли поступают исполкомы местных Советов, ограни¬ 
чивая в ряде случаев организацию ЖСК?. 40 

Кто решает вопрос о наделении жилищного кооператива 

, земельным участком?. 41 

Кем и где должны отводиться земельные участки под строи¬ 
тельство кооперативных домов?. 41 

Какой размер земельных участков установлен под кооператив¬ 
ное жилищное строительство?.,. 42 

На каком основании предприятия и исполкомы передают жи¬ 
лищно-строительным кооперативам готовые или начатые стро¬ 
ительством дома? .. 42 

Какие документы представляются при вступлении в ЖСК? . . 42 

Каков порядок предоставления жилой площади членам ЖСК? 43 
Каков размер общей площади, которую имеет право получить 

член ЖСК? . 43 

Существует ли какой-либо узаконенный порядок распределе¬ 
ния квартир между членами кооператива?. 44 

Должна ли удерживаться площадь в пользу исполкома в до¬ 
мах-новостройках ЖСК?. 44 

Кем выдается справка о членстве в ЖСК?. 44 

2.2. Правовые вопросы .*.. 45 

Имеет ли право военнослужащий вступить в ЖСК? ...... 45 

Какие права имеет член ЖСК?. 45 

Каковы обязанности члена ЖСК?. 46 

Имеет ли право член ЖСК одновременно иметь в личной соб¬ 
ственности квартиру и жилой дом?. 47 

Является ли квартира в ЖСК личной собственностью пайщика? 47 
Разрешается ли передача кооперативной квартиры по наслед¬ 
ству? . 47 

Может ли член ЖСК сделать завещание на полученную квар¬ 
тиру или на внесенный им пай?. 48 

Утрачивает ли член ЖСК право на жилое помещение, если он 

отсутствует свыше 6 мес?. 48 

Каков размер государственного кредита, который может по¬ 
лучить молодая семья?. 48 

Каков порядок возврата паевого взноса при выбытии членов 

ЖСК из кооператива?. 49 

Какая категория членов ЖСК и индивидуальных застройщи¬ 
ков не уплачивает проценты за банковские ссуды?. 50 
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В случае призыва члена ЖСК в армию может ли быть отсроче¬ 
но погашение платежей по ссуде?. 51 

Какими льготами пользуются инвалиды Отечественной войны, 
участники Великой Отечественной войны, признанные инва¬ 
лидами вследствие общего заболевания, трудового увечья и др. 
причин, персональные пенсионеры, семьи погибших военно¬ 
служащих, Герои Советского Союза и лица, награжденные ор¬ 
денами Славы трех степеней, проживающие в кооперативной 

квартире?. 51 

Какие нужно применять меры к тем членам ЖСК, которые име¬ 
ют задолженность?. 51 

В каких случаях споры членов ЖСК с кооперативом должны 

разрешаться в судебном порядке?. 52 

Может ли суд вынести решение о членстве в ЖСК?. 53 

Какие дела суд не вправе рассматривать?. 54 

2.3. Строительство и финансирование кооперативных домов 54 

Кто выполняет функции заказчика по проектированию и стро¬ 
ительству домов ЖСК?. 54 

Может ли ЖСК заказать проектно-сметную документацию част¬ 
ному лицу?. 54 

Имеет ли право ЖСК строить дом по индивидуальному проек¬ 
ту? . 55 

Как определяется сметная стоимость кооперативной квартиры? 55 

Какие расходы оплачивает кооператив по сносу строений и на¬ 
саждений? . 57 

За чей счет возводятся внутриквартальные сооружения и ком¬ 
муникации для кооперативных домов?. 57 

Каков порядок оплаты строительства котельной для коопера¬ 
тива? . 57 

Кто должен озеленять территорию, прилегающую к домам 

ЖСК?. 58 

Должен ли ЖСК нести расходы по оплате временных сооруже¬ 
ний? . 58 

Кто выделяет средства на оплату встроенных помещений? . . 58 

Оплачивает ли ЖСК затраты на нежилую часть дома, а также 

общеплощадочные работы?. 59 

Оплачивается ли проезд работников-строителей из другого 

города, приглашенных на строительство дома ЖСК?. 60 

Какие дополнительные затраты должны возмещаться ЖСК в 
связи с переходом на новые сметные нормы и цены в капиталь¬ 
ном строительстве?. 60 

Предусматриваются ли в сметах на строительство домов ЖСК 

средства для премирования строителей?. 61 

Какой срок считается сроком ввода в эксплуатацию коопера¬ 
тивного жилого дома?. 61 

Каков состав государственных приемочных комиссий при сда¬ 
че в эксплуатацию домов ЖСК?. 61 

Каков порядок рассмотрения споров между ЖСК и строитель¬ 
ной организацией? . 62 

Должен ли ЖСК уплачивать сберегательной кассе комиссион¬ 
ное вознаграждение?. 62 

Каковы размеры государственного кредита кооперативу и 

взносов собственных средств членов ЖСК?. 63 

Выдается ли кредит на затраты по улучшенной отделке квар¬ 
тир в домах ЖСК?. 63 


93 




























Какие документы должен представить ЖСК в банк для откры¬ 
тия финансирования? . 03 

Каков порядок начисления и уплаты процентов за пользова¬ 
ние ссудой?. 64 

Есть ли разница в условиях оплаты процентов по ссудам Гос¬ 
банка и Стройбанка, получаемым заемщиками на кооператив¬ 
ное и индивидуальное жилищное строительство и другие зат¬ 
раты? . 64 

На какие действующие ЖСК распространяется увеличенный 

срок возврата кредита?. 65 

Кем устанавливаются сроки накопления собственных средств 

членов ЖСК? . 65 

2А. Эксплуатация кооперативных домов . 65 

На каких условиях жилищно-эксплуатационные организации 

обслуживают кооперативные дома? . 65 

Каков порядок отчисления средств ЖСК на амортизацию жи¬ 
лой площади?. 66 

Кем осуществляется обслуживание жилищного фонда ЖСК и 

его территорий?. 66 

Должны ли эксплуатационные органы возмещать ЖСК расходы 
на техническое обслуживание водопровода, канализации, тепло¬ 
фикации и электросетей в домах?. 67 

Каковы обязанности тех ника-смотрителя?. 67 

Кооператив содержит за свой счет сантехника и электрика. 

Правильно ли это?. 63 

Кто несет ответственность за состояние учета в домах ЖСК? . 63 

За чей счет должны устанавливаться дверные кодовые системы 

в доме ЖСК?. 68 

За чей счет должна ремонтироваться электропроводка в квар¬ 
тире? . 68 

Глава 3. Жилищно-строительные кооперативы на селе. 69 

Каков порядок организации сельских жилищно-строительных 

кооперативов?. 69 

Каков порядок организации строительства кооперативных од¬ 
но- и двухквартирных домов на селе?. 69 

Каков порядок отвода земельного участка для сельского ЖСК? 70 

Какую материальную помощь могут оказать члену ЖСК ру¬ 
ководители сельскохозяйственных организаций и предприя¬ 
тий?. 71 

Кто из сельских жителей имеет право вступить в ЖСК в пер¬ 
вую очередь?. 71 

Имеет ли право гражданин, имеющий дом в личном пользова¬ 
нии, вступить в сельский кооператив?. 72 

Кто выполняет функции заказчика по проектированию ЖСК на 

селе? . 72 

Кто осуществляет строительство кооперативных домов в сель¬ 
ской местности?. 72 

Каковы условия финансирования строительства сельских ко¬ 
оперативов? . 72 

Кто осуществляет операции по кредитованию ЖСК в сельской 

местности?. 73 

Какими льготами пользуются сельские механизаторы при по¬ 
гашении кредита?. 73 

За чей счет осуществляется строительство внешних инженер¬ 
ных коммуникаций (водопровод, дороги, линии электропере- 
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дачи и т. п.)для обслуживания кооперативных домов? . . . , 74 

Можно ли заказать улучшенную отделку в домах сельских 

ЖСК?. 74 

Кем обслуживаются дома ЖСК, расположенные в сельской 
местности?. 74 

Глава 4. Индивидуальное жилищное строительство. 

Каковы права и обязанности граждан, имеющих в личной соб- 

ственности жилой дом? . 75 

Ограничивается ли количество домов, принадлежащих супру¬ 
гам на праве личной собственности? . 75 

Каков порядок выдачи кредита на индивидуальное жилищное 

строительство?. 75 

Каков порядок погашения банковского кредита? 4 . . . 76 

Кто осуществляет функции заказчика по строительству инди¬ 
видуальных жилых домов на селе?. 77 

Кто непосредственно выдает ссуды на индивидуальное жилищ¬ 
ное строительство?. 77 

Кто в случае необходимости должен оказать помощь индиви¬ 
дуальному застройщику в перевозке строительных материалов? 78 

Может ли застройщик приобрести строительные материалы у 

своего предприятия?. 78 

Какие организации должны оказывать застройщику помощь 
в приобретении стандартных домов и строительных материалов? 79 

Каковы условия получения кредита на капитальный ремонт и 

газификацию индивидуального жилого дома?. 79 

Жилой дом усадебного типа построен за счет средств совхоза. 

Может ли дирекция продать его работнику, нуждающемуся в 

жилье? . 80 

Если гражданин переселяется с хутора, какими он пользует¬ 
ся льготами?.*. 80 

За чей счет осуществляется строительство инженерных ком¬ 
муникаций, очистных сооружений, телефонизация, горячее во¬ 
доснабжение, газификация в районах индивидуального жилищ¬ 
ного строительства?. 80 

Каковы условия обязательного страхования строений? .... 81 

Каков порядок наследования дома на правах личной собствен¬ 
ности? Кто является наследником?. 82 

Каков порядок обеспечения граждан жилыми помещениями в 

случае сноса дома или изъятия земельного участка?. 82 

Входит ли площадь подвалов в индивидуальных жилых домах 
в состав полезной площади?. 83 

Глава 5. Ремонт кооперативных и индивидуальных жилых домов 83 
Кто отвечает за проведение капитального и текущего ремонта 

кооперативных жилых домов?. 83 

Предоставляется ли государственная дотация на текущий и ка¬ 
питальный ремонт домов ЖСК?. 84 

Каковы обязанности члена ЖСК по оплате капитального ре¬ 
монта дома и возвращаются ли ему эти деньги при выбытии из 
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Каков порядок проведения текущего ремонта квартир 
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в негодность?. 85 

Глава 6. Садоводческие товарищества. 86 
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Каковы основные требования к размеру домиков и других хо¬ 


зяйственных построек для садоводческих коллективов? ... 86 

Каков порядок получения кредита на строительство садового 

домика?. 87 

Все ли члены садоводческих товариществ имеют возможность 
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Какие документы нужны для получения ссуды?. 87 

В течение какого времени заемщик должен использовать кре¬ 
дит? . 88 
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